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1. Sammanfattning

Arboga kommun ska fortsatta vaxa och utvecklas
genom att erbjuda goda bostader i inspirerande
boendemiljoer till nuvarande och framtida invanare.
Kommunens bostadsférsorjningsplan ska bidra med
faktaunderlag och vara ett stod for arbetet med att
utveckla Arbogas bostadsbestand och boendemiljéer.
Baserat pa statistikunderlaget, befolkningsprogno-
sen, marknadsanalysen och kommunens vision ser vi
ett behov av att fortsatta utoka och utveckla Arbogas
bostadsbestand med ett varierat utbud av bostader.
Det behover tillkomma bade smahus och flerbostads-
hus. | flerbostadshus ar det storst behov av tvaor och
treor, medan bostadsbestandet som helhet behover ett
tillskott av bostéder som é&r tillgangliga for aldre.

| bostadsférsorjningsplanen presenterar kommunen
mal och riktlinjer med tillhérande atgarder for utveck-

Orebro (23 min)

lingen av Arbogas bostadsbestand och boendemil-
joer. Kommunens mal ar att det i Arboga ska finnas
bostéder for alla i attraktiva och goda boendemiljéer,
samt att bostadsbyggandet i kommunen ska ske
resurseffektivt. For att detta ska bli mojligt kommer
kommunen bland annat att ta fram detaljplaner och
genomfora markanvisningar for olika bostadstyper och
i olika omraden. Boendemiljoerna ska vara trygga och
det ska finnas plats for rekreation och barns behov av
lek och rorelse. Omraden néra befintlig infrastruktur,
kollektivtrafik och service kommer att prioriteras for
ett effektivt utnyttjande av samhallets och naturens
resurser. Det &r av stor vikt att kommunen har en god
samverkan inom organisationen, samt en bra och tydlig
dialog med invanare, foretag och organisationer fér att
utveckla Arboga pa basta mojliga satt.

©
0:1c®  arbogza Helsinki
#‘ Stockholm
f
©
Copenhagen
Visteras (30 min)
-
-~
-~
-~
b %
StOCkhOhllrI tim 23 min)
_- - 4
- -

N
@®---"

; / Eskilstuna (26 min)



2. Introduktion

2.1 Inspirerande Arboga

Arboga ligger mitt i Vastra Malardalen med goda

vag- och jarnvagsforbindelser till Stockholm, Vaster-
as, Eskilstuna och Orebro. Arbogas stadskarna har en
tydlig historisk pragel med byggnader fran flera olika
tidsepoker. Rakt genom stadskarnan flyter den vackra
Arbogaan och det finns naturskdona omréden att njuta
av langs Hjalmarens strand i soder och Hjalmare kanal
i Oster.

Arboga bjuder pa en levande stadskarna med flertalet
butiker, caféer och restauranger. | Arboga finns aven
ett brett utbud fér den som vill ha en aktiv fritid med
badhus, ishall, fotbollsplaner, sporthallar, gymnastik-
hallar, golfbana, biograf, ridhus, skyttebanor, boulehall,
bibliotek och kulturskola. Kommunen har flera grund-
skolor och aven ett gymnasium i centrala Arboga.

Utanfor Arboga tatort finns tva mindre samhallen,
Gotlunda i vaster och Medaker i norr. Det finns aven
omraden med fritidshus pé ett flertal platser langs
Hjalmaren. | dessa omraden finns det dven hus som
omvandlats till permanentboende.

Kommunen har genomfort undersékningar med nyin-
flyttade i Arboga. Av dessa framgar att viktiga faktorer
ar de goda véag- och jarnvagsforbindelserna, stadskar-
nan och nérheten till naturen.

2.2 Om bostadsforsorjningsplanen

Syftet med bostadsforsorjningsplanen ar att den ska
bidra med faktaunderlag och vara ett stod for arbetet
med att utveckla Arbogas bostadsbestand och boen-
demiljoer. Den bidrar aven med information till foretag,
organisationer och invanare om bostadsbestandet

i Arboga, behovet av nya bostéader och kommunens
intentioner for Arbogas utveckling. Planen géaller mellan
2020 och 2025.

Genom att ta fram en bostadsforsorjningsplan for Arbo-
ga moter kommunen kraven pa riktlinjer for bostads-
forsorjningen enligt Lagen om kommunernas bostads-
forsérjningsansvar (SFS 2000:1383 och 2013:866).
Denna bostadsforsérjningsplan ar Arboga kommuns
forsta enligt SFS 2000:1383 och 2013:866. Kommunen
har ocksa ansvar att tillgodose sarskilda bostadsbehov
enligt Socialtjanstlagen (Sol) och Lagen om sérskilt stod
och service for vissa funktionsnedsatta (LSS). Bostadsfor-
sorjningsplanen ska antas av kommunfullmaktige under
varje mandatperiod. Infor antagande ska bostadsfér-
sorjningsplanen ses o6ver och vid behov uppdateras.




Rakt genom Arbogas stadskarna flyter den vackra Arbogaan och i séder
finns naturskéna omraden ldngs Hjalmarens strand och i éstra delarna
hittar man Hjalmare kanal.




3. Underlag och analys

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen grun-
das pé en analys av den demografiska utvecklingen,
efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda
grupper och marknadens férutséattningar. Vi kan f& en
uppfattning om bostadsbyggnadsbehovet genom att
jamfora det forvantade antalet hushéll i framtiden med
nuvarande bostadsbestand i framtiden.

Byggbehovets bestandsdelar
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Bostadsbyggnadsbehov

Hushallsbildning Avgangar

For att uppna ett bostadsbestand som motsvarar
behovet behdver vi dven ha en férstaelse for vilken typ
av bostader som behovs. Detta uppnas bland annat ge-
nom att inhamta information fran marknadens aktérer.
Denna information inhdmtades genom intervjuer med
maklare och hyresvardar i Arboga. Befolkningens alder
och hushallens storlek paverkar ocksa vilken typ av
bostader som behdvs.

3.1 Befolkning

Arboga kommun har lite mer &n 14 000 invénare.

Av dessa bor ungefar 11 400 i Arboga tatort, 300 i
Gotlunda, 200 i Medaker och dévriga bor pa landsbyg-
den. Efter befolkningsminskningen fran mitten av
90-talet vande kurvan uppat igen 2012 och befolk-
ningen har fortsatt 6ka fram till 2019 né&r befolkningen
aterigen minskade nagot.
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Statistiken dver antal som flyttar till och frén Arboga,
och antal fédda och doda visar att de senaste &rens be-
folkningsokning beror pé& att fler personer har flyttat till
Arboga an fran Arboga. Antalet fodda har varit lagre an
antalet déda till och med 2018, men 2019 var antalet
fodda och ddda lika manga.

En storre utflyttning fran kommunen ar 2019 gjorde att
befolkningen minskade.
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Kalla: SCB (2020).

For att forsta vilket bostadsbehov som finns ar det flera
faktorer som behover tas i beaktande. Bland annat
paverkar en individs alder vilken typ av bostad som
personen efterfragar. Statistiken for aldersfordelningen
i Arboga jamfort med aldersférdelningen i Sverige visar
att Arboga har en stérre andel invédnare dver 55 ar och
en lagre andel invanare under 55 ar. Stérst skillnad
aterfinns i aldersgrupperna 35-44 ar och 75-84 ar.

Kaélla: SCB (2020).
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Befolkningsprognosen for Arboga kommun visar fyra
olika scenarier for befolkningsutvecklingen de kom-
mande aren. De baseras pa olika nivaer av inflyttning,
medan de senaste fem arens genomsnittliga utflytt-
ning och fodelsenetto ligger fast. Scenariot med en
befolkningsokning pa 90 personer baseras pa en in-
flyttning som ger ett positivt flyttnetto pa omkring 130
personer. Under 2019 gjorde det negativa flyttnettot
att antalet invdnare minskade. Det ar for tidigt att
saga om det ar boérjan pa en nedatgaende trend eller
om invanarantalet kommer ¢ka igen under de komman-
de aren. Det kommer vara viktigt att félja utvecklingen
under de kommande aren for att forsta hur bostads-
marknaden paverkas. Malet &ar att Arboga kommun
ska ha 15 000 invanare ar 2030 (Framtidens Arboga -
Oversiktsplan for Arboga kommun med utblick

mot 2030).



3.2 Bostader och hushall

| Arboga finns det narmare 6800 hushall. Det genom-
snittliga antalet personer per hushall har legat stabilt
runt 2,08 de senaste atta aren, och det ar troligt att
hushallsstorleken férblir ungefar den samma de kom-
mande aren. Strax 6ver hélften av hushallen i Arboga
bor i smahus. Ser vi till vilken upplatelseform hushallen
bor i sa ar det vanligast att bo i aganderéatt (48%), foljt
av hyresratt (39%), medan endast en mindre andel bor
i bostadsratt (13%).

Hushall per upplatelseform
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Foérdelningen av hushéllens storlek visar att hela 419 ar ar vanligast med hushall pa tva personer for agande-

singelhushall, och tillsammans med tvapersonshushal- ratter, foljt av hushall med tre eller fler personer. | bade
len star de for 75% av Arbogas hushall. Om statistiken bostadsratter och hyresratter star singelhushall for
bryts ner efter olika upplatelseformer visar den att det over halften av hushallen.

Hushallsstorlek, samtliga upplatelseformer Hyresratt
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Kalla: SCB (2019) Kalla: SCB (2019)
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Lagenheterna i flerbostadshusen i Arboga bestar till inga uppgifter om antal rum, men en oversikt av bosta-
overvagande del av tvaor och treor. De utgoér tillsam- dernas area visar att det &r vanligast med smahus som
mans 75% av lagenhetsbestédndet. Fér smahus finns ar mellan 101 och 150 kvadratmeter.

Lagenheter i flerbostadshus efter antal rum Bostadsarea
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3.3 Bostéader for sarskilda grupper

For éaldre med behov av vardinsatser finns ett fortsatt
behov av flera platser i sérskilt boende, och behovet
vantas 6ka. | december 2019 stod runt 35 personer i
ko. Det nya vard- och omsorgsboende byggs fardigt
under hosten 2020, men detta forvantades bara tacka
behovet for 20 av personerna i kon. Under 2020 har
restriktioner till f6ljd av radande pandemi gjort att
efterfragan pa sarskilt boende har minskat. Om denna
utveckling héller i sig kan det behovas andra typer av
atgarder for att sakerstélla att behovet av tillgangliga
bostader och vard tillgodoses pa andra satt.

For invanare med behov av boende enligt LSS finns
idag sex gruppbostader och tva servicebostader. Ytter-
ligare en gruppbostad planeras vara fardigstalld hosten
2020. Utover det behover antalet platser utékas genom
att bygga tva gruppbostader och eventuellt en service-
bostad for att mota det befintliga behovet.

Det finns en efterfragan pa fler bostader for grupper
med bostadssociala behov och det ar av stor vikt att
tillhandahélla sddana bostader for att undvika hem-
|6shet. Kommunen har inga uppgifter om att det finns
hemldsa personer i Arboga.

3.4 Laget pa bostadsmarknaden

Det rader en stark framtidstro bland bade maklare och
hyresvardar i Arboga. De &r eniga om att Arboga har
potential att fortsatta véxa och att det darfor ar viktigt
att producera nya bostader. Det intervjuerna med
maklare och hyresvardar visar &r att det ar stérst behov
av tvaor och treor, bade bostadsratter och hyresratter,
men det behdvs aven tillskott av villor.

Alla aktdrer som har intervjuats understryker behovet
av tillgangliga bostader for aldre. Det viktiga for denna
grupp ar att det inte finns nagra trappor i bostaden
och att det finns hiss om bostaden inte &r i markplan.

Denna grupp soker ofta ett boende som gor att de
kan halla nere boendekostnaderna, men samtidigt ar
bekvdamt och i gott skick.

En utmaning pa dagens bostadsmarknad ar att det
finns vissa grupper, exempelvis ungdomar och nyanlan-
da, som har det svarare att ta sig in. Nyproducerade
bostader blir for dyra fér dessa grupper och forutsatt-
ningarna for att lana till en bostad saknas. Nyproduce-
rade hyresratter kan vara en l6sning for vissa i dessa
grupper, men det ar ocksa viktigt att, om mogjligt,
bidra till flyttkedjor som frigdr bostader i det billigare
segmentet. Kommunen har nagra verktyg som kan
anvandas for att sakerstalla bostadsforsérjningen.

Det handlar framst om en strategisk markpolitik med
planlaggning och forsaljning av mark. Utover det kan
kommunen exempelvis anvdanda kommunala bostads-
bolag och hyresgarantier for att paverka forutsattning-
arna for kommunens invanare att fa en lamplig bostad.

3.5 Slutsatser

Véger vi samman statistikunderlaget, befolkningsprog-
nosen och marknadsanalysen framtrader ett behov av
att fortsatta utdka och utveckla Arbogas bostadsbe-
stand. For att kommunen ska kunna erbjuda bostader
for 15 000 invanare ar 2030 i enlighet med oversikts-
planens mél behover det tillkomma runt 50 nya bosta-
der per ar utifran utgéngslaget ar 2020. Bade villor,
radhus och flerbostadshus ar valkommet. En stor andel
av de befintliga bostéderna ar tvaor och treor, vilket
stammer val 6verens med det hushéllen kan forvantas
efterfraga, da den storsta andelen av hushallen bestar
av en eller tva personer. Det behover dock tillkomma
ytterligare bostader i den storleken for att mota efter-
fragan. Det ar ocksa av storsta vikt att utveckla bo-
stadsbestandet sé& att det finns ett bra utbud av
bostader som é&r tillgangliga for en aldre befolkning.



4. Kommunala, regionala, och
nationella mal

4.1 Nationella och regionala mal
Bostadsforsorjningsplanens mal och riktlinjer ligger i
linje med nationella och regionala riktlinjer och mal for
bostadsbyggande. Nationella mal fran Boverkets Vision
for Sverige 2025 och Bostadsmarknad och byggande
har tagits hansyn till. For de regionala malen ligger
Regional utvecklingsstrategi for Region Vastmanland
till grund.

De nationella malen syftar till ett hallbart byggande
som fokuserar pa att skapa god livskvalitet, god hélsa
och hushallning med resurser. Ny bebyggelse ska vara
anpassningsbar for &ndrade behov och olika andamal.
Bostadsmarknaden ska vara langsiktigt valfungerande
dar konsumenternas efterfragan mots av ett utbud som
motsvarar behoven.

Malen for bostadsbyggande pa regional niva ar att
skapa en balans pa bostadsmarknaden. Flertalet
kommuner i Vastmanlands 1&n har bostadsbrist till
foljd av att nybyggnationen inte har f6ljt med i samma
takt som befolkningen har 6kat. Detta méste atgardas
pa ett hallbart satt med fokus pa héalsoframjande,
trygga och attraktiva livsmiljoer som ar socialt,
fysiskt och ekonomiskt tillgangliga.

|

4.2 Kommunens mal och visioner

Kommunens overgripande vision &@r "Arboga - plats for
inspiration”. For att uppna inspirerande livsmiljoer, som
ar ett av visionens strategiska omraden, ska féljande
vara vagledande:

*  Arboga vaxer och utvecklas
*  Arboga ar tryggt och inkluderande
*  Arboga ar klimatsmart

De unika miljéerna i Arboga kommun ar en viktig
resurs att ta till vara. Den charmiga stadskarnan och
den naturskéna landsbygden bidrar till en inspireran-
de livsmiljo fér dem som bor i Arboga. Det ar viktigt
att det finns manga boendealternativ i Arboga som &r
inkluderande, trygga och bidrar till god livskvalitet. Att
bostadsbyggandet haller en jamn takt &r angelaget for
att attrahera nya invanare och fér att underlatta gene-
rationsvaxlingar i kommunens bostadsbestand.

| kommunens 6versiktsplan som antogs 2018 med
utblick mot 2030 pekar kommunen ut att fértatning av
stadskarnan ska prioriteras, framforallt i anslutning till
kollektivtrafik och service. Kommunen ska ha en god
planberedskap och ska prioritera planlaggning som
framjar bostadsbyggande. Kommunen vill dven fréamja
ett energieffektivt byggande med hallbara material.



5. Mal, riktlinjer och atgarder

Kommunen ska verka for att uppna en bostadsfor-
sorjning i linje med malen:

»  Attraktiva och goda boendemiljéer med
bostader for alla

. En effektiv samhallsbyggnadsprocess

For att uppné dessa mal har kommunen tagit fram rikt-
linjer for varje mal. Varje riktlinje har ett antal tillhéran-

de atgarder som ska genomforas eller implementeras
for att bidra till att uppfylla malen.

Kommunen ska ha ett brett utbud av bostader.
Det géller bostadstyper, upplatelseform och omraden.

5.1 Attraktiva och goda boendemiljoer med
bostader for alla

Kommunen ska erbjuda attraktiva boendemiljoer dar
manniskor trivs och kanner sig hemma. Det ska finnas
ett utbud av bostader for ménniskor med olika prefe-
renser och i olika skeden av livet. Alla ska ha tillgang till
boende med en narmiljé som inbjuder till fysisk aktivi-
tet och inomhusmiljéer som fyller behovet for sociala
moten.

. Ta fram detaljplaner och genomfora
markanvisningar for olika bostadstyper och
i olika omraden.

+  Tafram tomter och mark for bostadsbebyggelse.

Kommunen utvecklar goda boendemiljoer. Boende-
miljderna ska upplevas som trygga och det ska finnas
plats for barns behov av lek och rekreation.

. Samrad med sakerhetssamordnare vid
framtagande av detaljplaner och vid forandringar
av den fysiska miljon.

. Anvanda checklista for trygga boendemiljcer.

«  Tafram mall for barnkonsekvensanalys grundad
pa barnkonventionen.

Kommunen ska erbjuda bostéder till dem som behover
extra stod och stotta resurssvaga grupper.

. Kommunen inkluderar avtalspunkter om tilldelning
av lagenheter for bostadssociala behov i markan
visnings- och exploateringsavtal néar behov finns.

. Kommunen ska mota behovet av LSS-boenden.

. Kommunen ska mota behovet av sarskilt boende
for aldre. Plats inom sarskilt boende kan erhallas
efter ansékan till kommunens bistandshandlaggare.

. Aldreboenden ska utformas sa att det finns plats
for fysiska och sociala aktiviteter.

. Kommunen anvander sig av kommunala hyresgaran
tier och sociala hyreskontrakt.

Kommunen ska ha ett bra utbud av bostader som ar
tillgéngliga for aldre.

. Arbeta med att tillganglighetsanpassa bostader.

«  Sékerstéller ett utbud av bostader i markplan och
lagenheter i flerbostadshus med hiss och med
narhet till service.

Antalet hyresratter i kommunen ska 6ka.
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. Markanvisning av mark som ar lamplig for
hyresratter.

. Utreda hur kommunen kan arbeta for att det ska
tillkomma nya hyresratter.



5.2 En effektiv samhéllsbyggnadsprocess
Arboga kommun ska ha en effektiv samhéllsbyggnads-
process som praglas av samarbete, langsiktighet och
framforhallning for att Arboga ska kunna véxa och

Kommunen har en effektiv och sammanhallen sam-
hallsbyggnadsprocess.

.
l\ '\ |I\

utvecklas. En effektiv samhallsbyggnadsprocess bidrar
till att kommunens och naturens resurser utnyttjas
effektivt.

. Utveckla interna processer fér att optimera
planarbetet.

. Rutiner for kontinuerlig dialog mellan samhalls
byggnadsenheten och:

- Arboga bostdder

- Arboga kommunalteknik AB

- Arboga vatten och avlopp AB

- Socialférvaltningen

- Vdstra Malardalens myndighetsférbund

. Klimataspekter vags in vid markanvisningar.

. Kartlagg mojligheterna att bygga centralt i Arboga
i anslutning till service och kollektivtrafik.

. Prioritera projekt som kan nyttja befintlig
infrastruktur och stéarker underlaget for service.

Sambhallsbyggnadsprocessen ar tydlig och transparent
for invanare, foretag och organisationer.

. Utveckla medborgardialogen i samhallsbyggnads
projekt for en demokratisk och transparent sam
hallsbyggnadsprocess.

. Ta fram riktlinjer som stod for medborgardialog i
samhallsbyggnadsprocessen.

. Hemsidan uppdateras sa att det finns bra, tydlig
och lattforstéelig information om pagéaende pro-
jekt, planbesked, bygglov, lediga tomter, gallande
taxor, och annat relevant.

Kommunen har ett utbud av planlagd mark som moter
efterfragan.

. Producera detaljplaner som mojliggor byggande
av bostader som motsvarar behovet i kommunen,
samt bygga upp eller bibehalla en god planbered
skap.

. Utforma flexibla detaljplaner for langsiktighet.

Kommunen har ett strategiskt markinnehav som majlig-

gor fortsatt utveckling.
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. Bevaka fastigheter som blir till salu och forvéarva
fastigheter av strategiskt intresse.



Arboga bjuder pa en levande stadskarna med flertalet butiker, caféer och
restauranger. | Arboga finns dven ett brett utbud for den som vill ha en

aktiv fritid med badhus, ishall, fotbollsplaner, sporthallar, gymnastikhallar,
golfbana, biograf, ridhus, skyttebanor, boulehall, bibliotek och kulturskola.
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PLATS FOR INSPIRATION




