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Styrelsen for Arbogabostdder AB har uppréttat foljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Arbogabostider AB #r ett allménnyttigt bostadsféretag som har till indamal for sin verksamhet att inom
Arboga Kommun férvérva, dga, bebygga och forvalta fastigheter och byggnader med huvudsakligen
bostéder.

Bolaget arbetar enligt, av Arboga Kommun, utfirdat dgardirektiv och det sker kontinuerlig avstdmning av
verksamheten for att sékerstilla att dgardirektiven foljs.

Bolaget bildades under 2010 som ett dotterbolag till, av Arboga Kommun, dgda bolaget Radhuset i
Arboga AB. I samband med bildandet férvérvade bolaget ett fastighetsbestind bestdende av bostédder
samt affirs- och kontorslokaler. Fastigheterna forvérvades frén Arboga Kommun och ingick dér som en
del i kommunens fastighetsférvaltning.

Fastighetsbestand
Bolaget dger 240 st lagenheter, varav 10 st i Gétlunda och 10 st i Medaker.

Antalet lokaler uppgar till 31 st, garage 69 st och bilplatser 72st.

Visentliga hindelser

Arbogabostdder AB fick under ar 2020 forvérva fyra bostadsrétter av Arboga kommun. Ett utav syftena
med det var att ges mojlighet till forséljning pa extern marknad nir avflyttning skett. Under forsta
halvaret 2023 har bolaget getts mojlighet till avyttring utav tvé av dessa. Vilket har lett till en
realisationsvinst.

Bolaget har haft stora investeringar for ombyggnation av Visterldnggatan 1, denna investering har
mdjliggjort tva nya lagenheter. Inflyttning har skett fran 1 augusti.

Framtida utveckling

Bolaget ska fortsétta sitt arbete for héllbar utveckling, efterstrivande av energieffektiva och
miljdanpassade 1sningar samt vid om- och tillbyggnader utgé frén att minimera klimatpaverkan. Vidare
ska bolaget, pa kort och lang sikt, stréva efter balanserad ekonomisk utveckling samt ge en god bas for
framtida utveckling av verksamheten. Z
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022
Nettoomsittning 19 957 18 439
Resultat efter finansiella poster 348 -184
Soliditet (%) 52 52

Forindringar i eget kapital

Aktie-  Overkursfond
kapital fond
Belopp vid arets ingdng 1010 000 18 990 000
Disposition enligt beslut
av arsstdimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1010 000 18 990 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Overkursfond
arets vinst

disponeras s att
i ny ridkning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

2021
18 499
1108
52

Balanserat

resultat

23205931

-127 238

23 078 693

23 078 693
18 990 000

284 978
42 353 671

42 353 671
42 353 671

2020
18 045
1300
52

Arets
resultat

-127 238

127 238
284 978
284 978
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2019
19 012
941

52

Totalt
43 078 693
0

284 978
43 363 671
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

19 957 166
1190 551
21 147 717

-15249 538
-3 035698
-1994 665

-20 279 901

867 816

2 2 000
117 534

-639 166

-519 632

348 184
348 184

-63 206
284 978
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2022-01-01
-2022-12-31

18 438 710
227 556
18 666 266

-14 071 321
-2514 478
-1 899 594

-18 485 393

180 873

2 000

49 767
-416 266
-364 499

-183 626
-183 626

56 388
-127 238
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Pagéende nyanldggningar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Andelar i bostadsréttsférening
Andra langfristiga andelar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Ovriga fordringar, Arboga kommun
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

AW

3

2023-12-31

62 156 364
209 373

0

62 365 737

14 775 222
1 007

40 200

14 816 429
77 182 166

146 296
213 635
5244 474
546 713
6151 118

6151 118

83 333 284
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2022-12-31

53 904 020
151 303
7132 162
61 187 485

14 775 222
36 811
40 200
14 852 233
76 039 718

169 144
355 968
5368 630
540 030
6433772

6433772

82 473 490
7
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 010 000 aktier )

Fritt eget kapital
Fri dverkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till Arboga Kommun

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

10
1010 000

18 990 000
23078 693

284 978
42 353 671
43363 671

11
1791710

12 33224324

1480319
- 584 943

74 920
2 813 397
4 953 579

83333284
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2022-12-31

1010 000

18 990 000
23205 931

-127 238
42 068 693
43 078 693

1728 504
33224324

1547 519
272 047
0

2 622 403
4 441 969

82 473 490

/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan beriiknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

From 2013 har byggnaderna komponentindelats.

Materiella anldggningstillgdngar skrivit av med
Byggnader och markanlédggningar 1,25-20%
Maskiner och inventarier 5-20%

Finansiella tillgingar ’ ‘
Finansiella tillgdngar vdrderas vid forsta redovisningstillfille till anskaffningsvérde.

Finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till anskaffningsvérde.
Riintekostnader periodiseras och resultatfors dver 18ptiden.

Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrkningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader.

Koncernbidrag som erhallits redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhalina koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Koncernférhallanden
Foretaget 4r dotterforetag till moderforetaget Radhuset i Arboga AB, organisationsnummer 55681 8-1084
med sdte i Arboga som uppréttar koncernredovisning.

~
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7(11)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ir anléiggningstillgangar

Erhéllna utdelningar

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

2000
2000

2023-12-31

67 194 705
10 213 407

-190 125
77 217 987

-13 290 685
190 125

-1 961 063
-15 061 623

62 156 364

2022

2000
2000

2022-12-31

66237913
956 792

67 194 705
-11 427 246

-1 863 439
-13 290 685

53 904 020
-
//
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Not 4 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Pagaende nyanlidggningar

IB Pagéende nyanldggningar
Aktiveringar av IB
Arets upparbetade pagéende nyanldggningar

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
405 741

91 672

497 413
-254 438
-33 602
-288 040

209 373

2023-12-31

7132162
-7132 162

0

2023-12-31

14 775 222
14 775 222

14 775 222

8 (11)

2022-12-31
405 741
405 741
-218 283
-36 155

-254 438

151 303

2022-12-31

1614 485

-625 000
6142 677
7132 162

2022-12-31

14 775 222
14 775 222

14 775 222

2
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Not 7 Andelar i bostadsriittsférening

Ingéende anskaffningsvérden
Forsdljningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde
Not 8 Andra langfristiga andelar

Insats i Arboga centrum 200 kr
Insats i HBV 40 000 kr

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pé checkrakningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgér till

2023-12-31
36 811

-35 804
1007

1007

2023-12-31

40 200
40 200

40 200

2023-12-31

2500 000
0

Arboga Kommun &r huvudkontoinnehavare och koncernen dr kopplad mot detta.

P
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2022-12-31

36 811

36 811

36 811

2022-12-31

40 200
40 200

40 200

2022-12-31

5000 000
0
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Not 10 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

Overkursfond
arets vinst

disponeras s att
i ny rdkning 6verfores

Not 11 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Redovisat virde vid rets ingéng pé temporéra skillnader
Arets avsittningar pa temporéra skillnader

Not 12 Langfristiga skulder

Forfaller senare #in fem ar efter balansdagen
Revers fran Arboga Kommun

2023-12-31

23 078 693
18 990 000

284 978
42 353 671

42 353 671
42 353 671

2023-12-31

1728 504
63 206
1791710

2023-12-31

33224324
33224 324
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2022-12-31

1784 892
-56 388
1728 504

2022-12-31

33224324
33224 324
7
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Not 13 Stillda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9363 000 9363 000
9363 000 9363 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstdimma for faststillelse.

Arboga den 14 februari 2024
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Arbogabostéder AB, org. nr 556824-8917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Arbogabostader AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &

rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Arbogabostider ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Arbogabostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar noédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren fér bedémningen av bolagets formaga att

fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for

Arbogabostéder AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Revisionsberittelse Arbogabostader AB, org. nr 556824-8917, 2023
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktoéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Arbogabostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktéren ska skota den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av séakerhet kunna bedoéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Orebroden 2 0 24/ -0 3~ o (

KPMG AB

Z;/C/L,_——:

Jim Wahlstrom

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Arbogabostader AB, org. nr 556824-8917, 2023

ers4ttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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