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Org.nr 556824-8925 

Styrelsen och verkstallande direktoren fr Kommunfastigheter i Arboga AB har harmed upprattat 

arsredovisning for rakenskapsaret 2023. 

Foérvaltningsberattelse 

Information om verksamheten 

Kommunfastigheters verksamhet ar att inom Arboga kommun forvarva, aga, hyra, hyra ut, bebygga och 

férvalta fastigheter och byggnader som huvudsakligen anvinds for kommunens verksamheter. 

Verksamhetens syfte ar att framja en god lokalforsérjning, tillgodose kommunens behov av lokaler och 

mark fér egna verksamheter samt arbeta kontinuerligt och langsiktigt med att erbjuda andamialsenliga och 

kostnadseffektiva lokaler for kommunala verksamheter. 

Bolaget ska med sitt fastighetsbestand bland annat arbeta for hallbar utveckling, efterstrava 

energieffektiva och miljéanpassade lésningar samt i om- och tillbyggnader utga fran att minimera 

klimatpaverkan. Vidare ska bolaget, pa kort och lang sikt, strava efter balanserad ekonomisk utveckling 

samt ge en god bas fér framtida utveckling av verksamheten. 

Bolaget arbetar enligt, av Arboga kommun utfirdat, agardirektiv och det sker kontinuerligt avstémningen 

av verksamheten for att sakerstilla att 4gardirektiven foljs. 

Bolagets bildades under 2010 som ett dotterbolag, av Arboga Kommunagda, Radhuset i Arboga AB. I 

samband med bildandet forvarvade bolaget ett fastighetsbestand bestaende av merparten av Arboga 

kommuns verksamhetsfastigheter. Det ar huvudsakligen Arboga kommuns forvaltningar som ar bolagets 

hyresgaster. 

Foretaget har sitt sate 1 Arboga. 

Visentliga handelser 
Radande omstandigheter i Europa har fortsatt aktualiserat bade 6versynen av skyddsrum i 

fastighetsbestandet samt behovet av energieffektivisering pa grund av skenande energipriser. 

Genomgangen av skyddsrummen 4r snart klar, skyddsrummen i fastighetsbestandet kommer att vara 

uppdaterade och i gott skick till arsskiftet. 

Projekt Ny grundskola i Arboga samt de utredningar kring skola som har pagatt under forra 

verksamhetsaret har nu blivit verklighet och projektet har startat. Skolan berdknas att vara klar under 

forsta halvaret 2026. 

Loch med beslut av byggnation ny grundskola paverkar det avskrivningstiden pa den befintliga 

byggnaden. Under aret har stor nedskrivning gjorts for att succesivt bli nollvarde vid rivning. 

Nedskrivningen har paverket resultatet. 

Bolaget har fran 1 maj Svertagit underhallsansvaret av inventarier samt driftkostnaderna av 

fritidsfastigheter. Bolaget har under sommaren tagit in offerter for utbyte av det som ar mest bristfalligt. 

Ladubacksskolans gymnastiksal drabbades av en omfattande vattenskada under varen._ 
~
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Ombyggnationen av Hallbacken fortskrider enligt plan och etapp 1, med bland annat ett nyrenoverat 

storkék, omkladnings- och pausrum till hemtjansten, samt kontor for bistandshandlaggarna blev klar 

under hésten, etapp 2 med 40 st nya trygghetsboenden startade under oktober manad. 

Framtida utveckling 

Bolaget ska fortsatta sitt arbete for hallbar utveckling, efterstrivande av energieffektiva och 

miljéanpassade lésningar samt vid om- och tillbyggnader utga fran att minimera klimatpaverkan. Vidare 

ska bolaget, pa kort och lang sikt, strava efter balanserad ekonomisk utveckling samt ge en god bas for 

framtida utveckling av verksamheten. 

Flerarséversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 

Nettoomsattning 129 429 119 457 120 993 105 920 

Resultat efter finansiella poster -1 415 6 646 27 351 6 674 

Soliditet (%) 8 9 8 5 

Férandringar i eget kapital 
Aktie- Overkurs- Balanserat Arets 

kapital fond resultat resultat 

Belopp vid arets ingang 1 010 000 28 990 000 38 678 605 3 828 884 

Disposition enligt beslut 

av arsstamman: 3 828 884 -3 828 884 

Arets resultat -1 251 382 

Belopp vid arets utgang 1 010 000 28 990 000 42 507 489 -1 251 382 

Forslag till vinstdisposition 

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 

balanserad vinst 42 507 489 

Overkursfond 
28 990 000 

Arets forlust -1 251 382 

70 246 107 

disponeras sa att 

i ny rakning éverfores 70 246 107 

Féretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt 

kassaflédesanalys med noter. 1 

2019 
101 229 

5 445 
6 

Totalt 

72 507 489 

0 

-1 251 382 

71 256 107
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Resultatrakning 

Nettoomsattning 
Ovriga rérelseintaékter 

Rorelsens kostnader 

Fastighetsférvaltning 
Ovriga externa kostnader 

Personalkostnader 

Av- och nedskrivning av materiella 

anlaggningstillgangar 
Ovriga rérelsekostnader 

RGrelseresultat 

Resultat fran finansiella poster 

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 

Rantekostnader och liknande resultatposter 

Resultat efter finansiella poster 

Bokslutsdispositioner 

Resultat fore skatt 

Skatt pa arets resultat 

Arets resultat 

Not 2023-01-01 

-2023-12-31 

1 129 429 240 
12 561 081 

141 990 321 

-64 969 020 

2,3 -16 390 096 
4 -3 048 

-44 369 189 
-657 813 

-126 389 166 
15 601 154 

5 1 115 587 

6 -18 132 163 

-17 016 576 

-1 415 422 

7 -645 733 
-2 061 155 

8 809 773 
-1 251 382 
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2022-01-01 

-2022-12-31 

119 456 553 

7 401 272 
126 857 825 

-65 336 950 
-14 971 745 

-27 499 

-28 435 170 
-1 576 823 

-110 348 187 
16 509 638 

356 096 

-10 220 072 
-9 863 975 

6 645 663 

-365 418 

6 280 245 

-2 451 361 

3 828 884 
Ps ed
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Balansrakning 

TILLGANGAR 

Anliggningstillgangar 

Materiella anliggningstillgangar 

Byggnader och mark 
Maskiner och inventarier 
Pagaende nyanlaggningar 

Finansiella anldggningstillgangar 
Andra langfristiga andelar 

Summa anliggningstillgangar 

Omsittningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 
Kundfordringar Arboga Kommun 
Fordringar hos koncernfo6retag 
Aktuella skattefordringar 
Ovriga fordringar . 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 
Ovriga fordringar, Arboga kommun 

Summa omsittningstillgangar 

SUMMA TILLGANGAR 

Not 

10 

12 

13 

2023-12-31 

826 319 427 
11 686 036 
90 061 292 

928 066 755 

40 000 

928 106 755 

15 120 

3 852 695 
512 134 

1 349 568 
6 319 579 
2 893 226 

12 741 412 

27 683 734 

27 683 734 

955 790 489 
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2022-12-31 

813 992 386 
8 882 453 

28 214 553 

851 089 392 

40 000 

851 129 392 

1961 
17 314 647 

255 952 
0 

1 868 046 
1 395 316 

38 211 051 

59 046 973 

59 046 973 

910 176 365 
ya
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Balansrakning 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Aktiekapital ( 1 010 000 aktier ) 

Fritt eget kapital 
Fri é6verkursfond 

Balanserat resultat 

Arets resultat 

Summa eget kapital 

Obeskattade reserver 

Avsattningar 
Avsattningar for skatter 

Langfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 
Skulder till Arboga kommun 
Skulder till koncernféretag 

Ovriga skulder 

Summa langfristiga skulder 

Kortfristiga skulder 

Férskott fran kunder 
Leverantérsskulder 
Skulder till koncernféretag 

Aktuella skatteskulder 

Ovriga skulder 

Upplupna kostnader och forutbetalda intaékter 

Summa kortfristiga skulder 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Not 

14 

15 

16 
17 

18 

19 
20 

21 

2023-12-31 

1 010 000 

28 990 000 
42 507 490 
-1 251 382 

70 246 108 

71 256 108 

7 025 936 

11 353 021 

612 478 000 

192 196 000 
14 775 222 

840 438 

820 289 660 

0 

27 051 534 
247 432 

0 
790 427 

17 776 371 
45 865 764 

955 790 489 
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2022-12-31 

1 010 000 

28 990 000 
38 678 606 

3 828 884 

71 497 490 

72 507 490 

6 380 203 

12 952 050 

568 911 000 
192 196 000 
14 775 222 

840 438 

776 722 660 

4 294 

22 853 360 
130 229 

1413 515 
1 392 725 

15 819 839 
41 613 962 

910 176 365 
g~
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Kassaflédesanalys 

Den lépande verksamheten 

Resultat efter finansiella poster 

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 

Betald skatt 

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore 

forindring av rérelsekapital 

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet 

Forandring av kundfordringar 

Forandring av kortfristiga fordringar 

Férandring av leverantérsskulder 

Forandring av kortfristiga skulder 

Kassafléde fran den lépande verksamheten 

Investeringsverksamheten 

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 

Kassafléde fran investeringsverksamheten 

Finansieringsverksamheten 

Upptagna lan 
Amortering av lan 

Forandringar Checkrakningskredit Arboga Kommun 

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 

Arets kassafléde 

Likvida medel vid arets bérjan 
Likvida medel vid arets bérjan 

Likvida medel vid arets slut 

Not 2023-01-01 

-2023-12-31 

-1 415 422 
45 027 002 
-3 552 339 

40 059 241 

13 448 793 
-6 205 625 
4 193 880 
1471 437 

52 967 726 

-122 004 365 

-122 004 365 

48 000 000 
-4 433 000 
25 469 639 
69 036 639 

0 
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2022-01-01 

-2022-12-31 

6 645 663 
30 011 994 

-600 475 

36 057 182 

-5 645 442 
139 902 

9 509 383 
3 126 485 

43 187 510 

-52 245 203 

-52 245 203 

0 
-5 133 000 
14 190 693 

9 057 693 

0
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Noter 

Redovisnings- och varderingsprinciper 

Allmanna upplysningar 
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning 

och koncernredovisning (K3). 

Intaktsredovisning 
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhillits eller kommer att erhallas och redovisas i 

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och 

intaékterna kan beraknas pa ett tillférlitligt satt. 

Anlaiggningstillgangar 
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade 

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 

From 2013 har byggnaderna komponentindelats. 
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av med 

Byggnader och markanlaggningar 1,25 - 33,33 % 

Maskiner och inventarier 5-10% 

Finansiella instrument 

Finansiella tillgangar ; ; ; 

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfalle till anskaffningsvarde. 

Finansiella skulder 

Finansiella skulder varderas till anskaffningsvarde. 

Rantekostnader periodiseras och resultatfors Sver léptiden. 

Leasgivare 
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. 

Inkomstskatter 

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da 

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i 

eget kapital. 

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. 

Koncernférhallanden 
Féretaget ar dotterforetag till moderféretaget Radhuset i Arboga AB, organisationsnummer 556818-1084 

med site i Arboga som upprattar koncernredovisning._, 
o~
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Nyckeltalsdefinitioner 
Nettoomsattning 
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaéktskorrigeringar. 

Resultat efter finansiella poster 
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter. 

Soliditet (%) 
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av 

balansomslutning. 

Not 1 Leasingavtal, Leasgivare 
Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande 

2023 2022 

Inom ett ar 125 048 336 115 355 646 

Senare an ett ar men inom fem ar 196 364 784 153 277 117 

Senare an fem ar 505 671 950 398 919 208 

827 085 070 667 551 971 

Not 2 Arvode till revisorer 
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens 

férvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller 

annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga 

arbetsuppgifter. 

2023 2022 

KPMG 
Revisionsuppdrag 78 250 71 150 

Ovriga tjanster 1 000 7 000 

79 250 78 150 

Not 3 Operationell leasing, leastagaren 
Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande: 

2023 2022 

Inom ett ar 2 020 631 3 895 694 

2 020 631 3 895 694 

¢
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Not 4 Anstallda och personalkostnader 
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra léner har ej utbetalats. 

K6nsférdelning bland ledande befattningshavare 
Andel kvinnor i styrelsen 

Andel man i styrelsen 

Not 5 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 

Ovriga ranteintakter 

Not 6 Rintekostnader 

Rantekostnader pa lan fran Arboga Kommun 
Borgensavgift fran Arboga Kommun 
Rantekostnader Kommuninvest 

Ovriga rantekostnader 

28 % 

72% 

2023 

1 115 587 

1 115 587 

2023 

4119401 
4 478 236 
9 502 302 

32 224 

18 132 163 
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14% 
86 % 

2022 

356 096 

356 096 

2022 

2511 308 © 
4 620 497 
3 084 913 

3 353 

10 220 071 
4 

Pa
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Not 7 Bokslutsdispositioner 

Forandring av éveravskrivningar 

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt 

Skatt pa arets resultat 

Aktuell skatt 

Férdndring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 

Totalt redovisad skatt 

Avstimning av effektiv skatt 

Procent 

Redovisat resultat fore skatt , 

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 

Ej avdragsgilla kostnader -31,59 

Kj skattepliktiga intakter 0,13 

Okning av underskottsavdrag utan 

motsvarande aktivering av uppskjuten 

skatt 
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade 

underskottsavdrag 50,14 

Ovrigt, direktavdrag 0,00 

Redovisad effektiv skatt 39,29 

2023 

-645 733 

-645 733 

2023 

-789 256 
1599 029 

809 773 

2023 

Belopp 

-2 061 155 

424 598 
-651 121 

2770 

1 033 526 
0 

809 773 

Procent 

20,60 
0,00 

0,45 

39,03 

10 (16) 

2022 

-365 418 

-365 418 

2022 

0 

-2 451 361 
-2 451 361 

2022 

Belopp 

6 280 245 

-1 293 730 
-235 

-1 129 208 

-28 188 

-2 451 361
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Not 9 Byggnader och mark 

Ingaende anskaffningsvarden 

Inkép 
Forsaljningar/utrangeringar 
Omklassificeringar 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 

Ingaende avskrivningar 
Forsaljningar/utrangeringar 

Arets avskrivningar 
Utgaende ackumulerade avskrivningar 

Ingaende nedskrivningar 
Aterforda nedskrivningar 
Arets nedskrivningar 
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 

Utgaende redovisat varde 

Upplysning om aktuellt varde pa forvaltningsfastigheterna. 

2023-12-31 

970 577 012 
0 

-1 662 135 
56 002 590 

1 024 917 467 

-156 584 626 
1 131 681 

-30 864 095 

-186 317 040 

0 
0 

-12 281 000 
-12 281 000 

826 319 427 

11 (16) 

2022-12-31 

924 437 898 
4018 582 

-1 957 325 
44 077 857 

970 577 012 

-128 045 259 
423 049 

-28 962 416 

-156 584 626 

-1 565 000 
1 565 000 

0 

813 992 386 

Kommunfastigheter i Arboga AB har utfért en extern vardering under november 2023. Marknadsvardet 

var vid den tidpunkten 1178 mkr. 

Not 10 Maskiner och inventarier 

Ingaende anskaffningsvarden 

Inkép 
Forsaljningar/utrangeringar 

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 

Ingaende avskrivningar 
Forsaljningar/utrangeringar 
Arets avskrivningar 
Utgaende ackumulerade avskrivningar 

Utgaende redovisat varde 

2023-12-31 

14 661 182 
4 155 036 
-645 720 

18 170 498 

-5 778 729 
518 361 

-1 224 094 

-6 484 462 

11 686 036 

2022-12-31 

13 230 274 
1 546 631 
-115 723 

14 661 182 

-4 814 151 
73 176 

-1 037 754 

-5 778 729 

8 882 453 

C~
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Not 11 Pagaende nyanlaggningar 

IB Pagaende nyanlaggningar 

Omklassificeringar 
Arets upparbetade pagdende nyanlaggningar 

Not 12 Andra langfristiga andelar 
Insats i HBV 40 000 kr 

Ingaende anskaffningsvarden 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 

Utgaende redovisat varde 

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intaékter 

Forutbetalda leasingkostnader 
Upplupna intaékter 
Ovriga forutbetalda kostnader 

Not 14 Disposition av vinst eller forlust 

Forslag till vinstdisposition 
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel: 

balanserad vinst 

Overkursfond 

arets forlust 

disponeras sa att 
i ny raékning 6verféres 

2023-12-31 

28 214 553 

-56 002 590 
117 849 329 

90 061 292 

2023-12-31 

40 000 

40 000 

40 000 

2023-12-31 

888 828 
1 786 004 
218 394 

2 893 226 

2023-12-31 

42 507 489 
28 990 000 

-1 251 382 

70 246 107 

70 246 107 

70 246 107 
4 
<H 
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2022-12-31 

25 612 420 

-44 077 857 
46 679 990 

28 214 553 

2022-12-31 

40 000 

40 000 

40 000 

2022-12-31 

977 324 
215 840 
202 152 

1395 316
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Not 15 Obeskattade reserver 

Ackumulerade éveravskrivningar 

Not 16 Avsattningar 

Uppskjuten skatteskuld 

Belopp vid arets ingang 

Arets avsattningar pa temporara skillnader 

Not 17 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 

2023-12-31 

Visentliga temporira skillnader 

Byggnader och mark 

Nedskrivning Byggnader och mark 

2022-12-31 

Visentliga temporara skillnader 

Byggnader och mark 

Nedskrivning Byggnader och mark 

Férindring av uppskjuten skatt 

Byggnader och mark 

Nedskrivning Byggnader och mark 

Uppskjuten 

skattefordran 

0 

2 529 886 

2 529 886 

Uppskjuten 

skattefordran 

0 

0 

0 

Belopp vid 

arets ingang 
-12 952 050 

0 
-12 952 050 

2023-12-31 

7 025 936 

7 025 936 

2023-12-31 

12 952 050 
-1 599 029 

11 353 021 
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2022-12-31 

6 380 203 

6 380 203 

2022-12-31 

10 500 689 
2 451 361 

12 952 050 

Uppskjuten9 

skatteskuld 

-13 882 907 

0 

-13 882 907 

Uppskjuten 

skatteskuld 
-12 952 050 

0 

-12 952 050 

Redovisas i 

resultatrak. 

-930 857 

2 529 886 

1 599 029 

Netto 

-13 882 907 
2 529 886 

-11 353 021 

Netto 

-12 952 050 
0 

-12 952 050 

Belopp vid 
arets utgang 
-13 882 907 

2 529 886 

-11 353 021
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Not 18 Skulder till kreditinstitut 

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan. 

Langivare 
Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 
Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Kommuninvest 

Rintesats 

% 
RGrlig 

0,9300 
Rorlig 

4,0930 
4,1200 
0,1300 

0,9700 
1,5400 
0,1700 
1,5500 
3,3150 
Rorlig 
0,6100 
1,4200 
0,7000 

0,2600 
3,6540 
0,4700 
0,3600 
0,4400 
3,7780 
3,7640 
RGrlig 
Rorlig 

Datum for 

rinteaindring 

2022-12-01 

2023-11-13 

2023-11-13 

2024-04-02 

2024-04-02 

2024-10-02 

2024-10-02 

2024-11-18 

2025-05-12 

2025-08-22 

2025-10-22 

2026-02-04 

2026-02-04 

2026-10-22 

2026-11-12 

2026-11-12 

2027-06-01 

2027-09-16 

2027-12-01 

2028-12-01 

2029-03-12 

2029-11-12 

Tillsvidarelan 

Tillsvidarelan 

Lanebelopp 
2023-12-31 

0 
0 
0 

8 835 000 
11 320 000 
50 000 000 
17 400 000 
16 520 000 
50 000 000 
24 600 000 
50 000 000 
50 000 000 
17 900 000 
14 950 000 
17 100 000 

50 000 000 
48 000 000 
12 828 000 

50 000 000 
50 000 000 
23 025 000 
50 000 000 

0 
0 

612 478 000 
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Lanebelopp 

2022-12-31 

0 

23 025 000 
50 000 000 

0 

0 
50 000 000 

18 020 000 

17 160 000 

50 000 000 

25 500 000 
50 000 000 

50 000 000 
18 500 000 

15 480 000 
17 700 000 

50 000 000 

0 
13 271 000 
50 000 000 
50 000 000 

0 

0 
8 835 000 

11 420 000 

568 911 000 
va



Kommunfastigheter i Arboga AB 

Org.nr 556824-8925 

Not 19 Langfristiga skulder 

Revers fran Arboga Kommun 

>5 ar 

Not 20 Skulder till koncernféretag 

Férfaller senare An fem ar efter balansdagen 

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intaékter 

Ovriga upplupna kostnader 
Forutbetalda hyror 

2023-12-31 

192 196 000 

192 196 000 

2023-12-31 

14 775 222 
14 775 222 

2023-12-31 

6 891 643 
10 884 728 

17 776 371 

15 (16) 

2022-12-31 

192 196 000 
192 196 000 

2022-12-31 

14 775 222 

14 775 222 

2022-12-31 

5911 475 
9 908 364 

15 819 839 

Z
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Org.nr 556824-8925 

Not 22 Stillda saikerheter 

2023-12-31 2022-12-31 

Fér egna skulder och avsattningar 
Fastighetsinteckning 11 190 000 11 190 000 

11 190 000 11 190 000 

Resultat- och balansrakningen kommer att férelaggas pa arsstémma for faststallelse. 

Arboga den 14 februari 2024 

nders RGhfors Stefan 

Ordfoérande 

inet Nevclive eo Laopecuiant 

Anette Nordin Ve Anders Cargefman 

/ a, 

Mikael von Melsted Andreas Silversten 

WTA Veaatics NEL Gur 
rstin Rosenkvist Magnus Andersson 

Verkstallande direktér 

Var revisionsberattelse har lamnats 7 o2 Y- 0 3- © / 

KPMG AB 

ha S 

Jim Wahlstr6m 

Auktoriserad revisor 



Revisionsberattelse 
Till bolagsstamman i Kommunfastigheter i Arboga AB, org. nr 556824-8925 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kommunfastigheter i Arboga AB fér ar 2023. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 

bild av Kommunfastigheter i Arboga ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér 

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Ovriga delar. 

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kommunfastigheter i Arboga AB enligt god revisorssed i 

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar 
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att 
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt 

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren 

ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig 
fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra 
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och 
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att 

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa 4r tillampligt, om 

férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten 
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt 
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren 
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har 
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. 

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida 
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, 

och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. 
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for 

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan 
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller 
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans 
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som 
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 

Dessutom: 

4 identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i 

Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat 
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar 
tillrackliga och 4ndamalsenliga for att utgora en grund for vara 
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet 
till fljd av oegentligheter 4r hégre an fér en vasentlig felaktighet 
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, 
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. 

4  skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna 
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma 
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till 
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i 

den interna kontrollen. 

4 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som 
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande 
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande 
upplysningar. 

4 drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och 
verkstdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift 

vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, 
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det 

finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana 
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel 
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i 

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, 
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om 
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis 
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock 
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte 
langre kan fortsatta verksamheten. 

4 utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland 
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi 
identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning for 

Kommunfastigheter i Arboga AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. 

Revisionsberattelse Kommunfastigheter i Arboga AB, org. nr 556824-8925, 2023 
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande 

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar 

oberoende i férhallande till Kommunfastigheter i Arboga AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar 

enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens och verkstallande direkt6érens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner 

betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning 

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar 

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, 

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, 

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av 

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6pande 

bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets 

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och 

bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett 

betryggande satt. 
Verkstallande direktéren ska skota den lépande férvaltningen enligt 

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de 

Atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i 

éverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska 

skétas pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart 

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis for att med 

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 

eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende: 

4 féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot 

bolaget, eller 

4 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, 

arsredovisningslagen eller bolagsordningen. 

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av 

bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med 

aktiebolagslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda 
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner 

av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk 

installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och 

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig 

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande 

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella 

bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att 

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och 

férhallanden som 4r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 

évertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi 

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 

Atgarder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande 

om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens 

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi 

granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen. 
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