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Styrelsen och verkstillande direktéren for Sturestadens Fastighets AB avger foljande drsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget har till indamal att ga och forvalta fastigheter inom Arboga Kommun for kommunikationséndamal och
foretagsetableringar samt idka dédrmed forenlig verksamhet. Bolaget skall aktivt medverka till utvecklingen av
Arboga Kommun som attraktiv och efterfragad etableringsort genom att vara ett strategiskt verktyg inom
fastighetsomradet.

Bolaget figer badde kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter.
Foretaget har sitt séte i Arboga.

Agarforhillanden

Koncernen bestar av 5 st aktiebolag. Férutom moderbolaget Sturestadens Fastighets AB, bestar koncernen av
Seniorbostider i Arboga AB org nr 556677-9434, Norra Skogen i Arboga Fastighets AB org nr 556845-6494,
Marieborgs Lagerfastigheter i Arboga AB org nr 556730-4869 och Gropgérden Fastigheter i Arboga AB org nr
559211-5108.

Historik och omfattning

Sturestadens Fastighets AB bildades 1991 genom samarbete mellan Byggnadsfirman Lund AB och Arboga
kommun for att tillsammans 4ga och forvalta fastigheter inom Arboga kommun for foretagsetableringar,
kommunikationer och utbildning. Fastighetsbestandet har genom aren utvecklats vidare och innehaller idag dven
industri, handel, kontor och lager/logistik och har didrmed utvecklat foretaget till en ledande hyresvérd i Arboga.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bostadsbestandet ar fullt uthyrt och efterfrdgan &r hdg och vi forutspar ingen markant dndring dér. Lokalbestdndet
ar till storsta del uthyrd dven om marknaden &r svarare att férutse och mer fordnderlig, vi har dock flera nya
hyresgéster som vi férhandlar med.

Foretagets storsta risker ér rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Vi moter dessa
risker genom efterlevnad av finanspolicy, systematisk kreditbedémning samt fullvérdesforsikring av
fastighetsbestandet. Risker for fastighetsskador arbetar foretaget kontinuerligt mot med olika verktyg, ddr var
Fastighetsplan och digitala larm som tidigare kan upptécka brister, &r tvd av vara effektivaste skydd.

Tillstinds- eller anmilningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Koncernen bedriver annan miljopaverkande verksamhet enligt miljobalken. Anmélningsplikt och tillstdndsplikt
foreligger enligt miljobalken for kyl och virmepumpsanlaggningar och OVK. Egenkontroller utférs och
dokumenteras via Fastighetségarnas molntjénst. A

C



Sturestadens Fastighets AB 2 (22)
Org.nr 556167-2063

Hallbarhetsupplysningar
[ koncernen arbetar vi langsiktigt med etik och moral i véra relationer med véra anstillda, kunder, leverantorer
myndigheter, langivare, branschorganisationer, och 6vriga kontakter.

Vi arbetar efter var policy mot diskriminering. Vi arbetar mot sirskiljning vad giller etisk tillhdrighet, religion,
alder, funktionshinder eller sexuell liggning vilket innebdr att det inte ér tillatet att diskriminera hyresgéster,
leverantorer eller anstillda. Sturestaden respekterar ménskliga rittigheter och motverkar korruption vid
upphandlingar och bestillningar.

Vara medarbetare kinner ett stort engagemang och visar stort ansvar i sin verksamhetsutévning. De besitter stora
kunskaper och erfarenhet av fastighetsforvaltning och fastighetsforadling. Vi arbetar forebyggande med hilsa
vilket inkluderar arbetsmiljdarbete, utbildning, medarbetarsamtal, utvecklingsplaner for att individen skall ma bra,
utvecklas och fungera tillsammans.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Byggnationen i kvarteret Gropgarden 3, av 40 stycken moderna hyreslagenheter i centrum av Arboga och som
ansluter till Arbogas historiska milj6 blev klart for inflyttning i slutet av rdkenskapsaret.

G/
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Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Justerat eget kapital

Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Forindring av eget kapital
Koncernen

Belopp vid arets ingéng
Utdelning

Fordndring skattesats
Forindring EK-del i OR
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingéng
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022
91 504
25316

821 727
156 930
19,1

2022
25437

-11 143
26,7

Aktie-
kapital

3000

3000

Aktie-
kapital

3 000

3 000

2021
85 064
31206

813392
143 486
17,6

2021
21428

-906
29,8

Reserver

13 705

138
2028

15 871

Reserv-
fond

420

420

2020
85 686
29 560

740 273
125 462
16,9

2020
21924
-846
42,3

2019
86 134
19 232

750 671
105 543
14,1

2019
22 756
-5233

43,3

Annat eget kapital

inkl. arets resultat

Balanserat
resultat

76 979

3517
-6 758

73 738

126 781
-6 758

-2 028
20 064
138 059

Arets
resultat

3

-3

517

517

710
710

3(22)

2018
19 970
20978

45,7

Totalt

143 486
-6 758
138

0

20 064
156 930

Totalt

83916

0

-6 758
710

77 868

7
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fsrfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 73 737 811
arets vinst 710 064
74 447 875

disponeras s att

till aktiesigare utdelas 5412 000
i ny rakning 6verfores 69 035 875
74 447 875

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande
redogdrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter. K
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Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetsforvaltning
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

91 504
151
91 655

-17290
-3 537
-3359

-29 040
-53 226
38 429

77
-13 190
-13 113
25316

25316

-5 252
20 064

5(22)

2021-01-01
-2021-12-31

85 064
1315
86 379

-16 271
-3 257
-3 432

-18 813
-41 773
44 606

-13 408
-13 400
31206

31 206

-5 690
25515
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

6(22)

2021-12-31

673 100
1 749

101 055
775 904

775 904

399
2751
830
815
41795

32 693
37 488

813 392
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets

aktiedgare
Aktiekapital
Reserver

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hinforligt till moderforetagets

aktiedigare

Summa eget kapital
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

3000
15 871
138 059

156 930

156 930

33708
33708

492 933
71252

564 185

33 868
17 004
3218
0
3744
9071
66 905

821728

7(22)

2021-12-31

3 000
13 705
126 781

143 486
143 486

33 850
33 850

517 878
71 135
589 013

18 243
15 462
4243
3851
3622
1622
47 043

813 392

o
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning(-)Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgdngar
Forvirv av forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Utbetald utdelning

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

25316
29 040
-6 487

47 869

-1 438
8204
54 635

-12779
-25 844
-38 623

9748
-19 067
-6 758
-16 077

32 693
32 628

8 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

31206
18 813
-4 765

45254
732
267

46 253

-97 039
-97 039
65 252
-13 144

-7490

44 618

-6 168

38 861
32 693



Sturestadens Fastighets AB
Org.nr 556167-2063

Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

11
12

2022-01-01
-2022-12-31

25437
2227
27 664

-12 636
-2743
-3 359

-15677
-34 415
-6 751

420

-4 812
-4 392
-11 143

11990
847

-137
710

9(22)

2021-01-01
-2021-12-31

21428
3325
24 753

-11 929
-2 540
-3 432

-5325
-23 226
1527

350

-2 783
-2 433
-906

5184
4278

-761
3517
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliéiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

W

291 073
6 780

7 450
292 303

13,14 1 000
15 13 625
14 625

306 928

686
218
1203
102
582
2791

2 863
5654

312 582

10 (22)

2021-12-31

179 447
1 749

92 226
273 422

1 000
18 229
19 229

292 651

329
414
2 407
14
529
3693

4311
8 004

300 655

o
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

3000
420
3 420

73 738

710
74 448
77 868

7076

7 828
7 828

0

146 418
52 438
6 000
204 856

2 848
1997
2 899
152
7058
14 954

312 582

11 (22)

2021-12-31

3000
420
3420

76 979

3517
80 496
83916

7076

9500
9500

65 251
75 091
46 553
6 000
192 895

1723
1250
2396

577
1322
7 268

300 655

0/
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Okning(-)Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)Minskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgngar
Forvirv av rorelsefastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-11 143
15 677
-605

3929

4302
24 436
32 667

48
34510
-34 558

9748
-2 547
-6 758

443
-1 448

4311
2 863

12 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

-906
5325
-2 784

1635

9742
21 061
32 438

-88 210

-88 210

65 252
-2 122
-7 490
55 640

-132

4 443
4311
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Detta ér forsta gngen BFNAR 2012:1
tillampas

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebir att forvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsviérdet av de forvéntade
nettotillgdngarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterfioretag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer #n 50 % av rostetalet eller p& annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
ddrmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
fordelar.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Foriandring av internvinst under rikenskapsaret har elimineras i koncernresultatrédkningen.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldimpas:

- Stomme och grund 100 ar

- Tak 40-50 ar
- Fasadbeklddnad  40-50 ar
- Inre ytskikt 25 ar
- Installationer 30-40 ar
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé

'd
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underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars
inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for Svriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

K’
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Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta p& ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen beddéms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder
under nista rikenskapsar.

Not 2 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller
genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2022 2021
KPMG
Revisionsuppdrag 129 110
129 110
Moderbolaget
2022 2021
KPMG
Revisionsuppdrag 96 70
96 70
Not 3 Medelantalet anstiillda
Moderbolaget
2022 2021
Medelantalet anstéllda 3 3
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Justering avseende skatter for féregaende
ar och 6vergang till K3

Skatteméssiga justeringar av bokfort
resultat for avskrivningar pa byggnader
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang

Nedskrivning byggnad

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Not 5 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde enligt extern vérderare

Procent

20,60
0,22

-5,86

8,14
-2,12
20,97

2022

5308
-57

5252

2022

Belopp
25316

-5215
-56

1 485

-2 060
538
-5 308

2022-12-31

832917

824
125 625
959 366

-147 817
-17 705
-165 522
-12 000
-10 000
-22 000

771 844

1 030 395
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2021

4 825

-597

1 462

5690
2021
Procent Belopp
31206
20,60 -6 428
0,34 -106
0,00 0
-3,82 1192
-0,01 2
0,00 0
-1,65 516
15,46 -4 825

2021-12-31

832202

715

832 917

-130 503

-17 314

-147 817

-12 000

-12 000

673 100

960 395

=
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Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Moderbolaget
Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

224 095

661
125 625
350 381

-34 648
-4 660
-39 308

-10 000
-10 000
-20 000

291 073

2022-12-31

111 442
3950
8 829
124 221

-109 693
-1335
-111 028

13193

2022-12-31

12 535
48
12 583

-10 786
-1 017
-11 803

780

17 22)

2021-12-31

223 380
715

224 095
-30379

-4 269
-34 648
-10 000
-10 000

179 447

2021-12-31

111442

111 442

-108 667
-1 026
-109 693

1749

2021-12-31

12 061
474
12 535

-9 729
-1 057
-10 786

1749

\/
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Not 7 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden

InkSp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Forutbetalda driftskostnader
Ovriga poster

Not 9 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder som skall betalas senare in fem ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Moderbolaget

Skulder som skall betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2022-12-31
101 055

33 850
-134 455
450

450

2022-12-31
92 226

33 849
-125 625
450

450

2022-12-31
677

178
855

2022-12-31

329 793
71 200
400 993

2022-12-31

132 178
132 178

2021-12-31

5204
95 851

101 055

101 055

2021-12-31

5204
87 022

92 226

92 226

2021-12-31
643

172
815

2021-12-31

306 257
71 200
377 457

2021-12-31

70 522
70 522

¢
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna l6ner och semesterloner
Upplupna rédntor

Upplupna socialaavgifter
Upplupen fastighetsskatt

Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Moderbolaget

Rinteintdkter fran koncernforetag
Ovriga réanteintékter

Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga réntekostnader

Not 13 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

257
1279
97
909
6 529
9071

2022
396

24
420

2022-12-31

13 190
13190

2022

1 682
3130
4 812

2022-12-31

1 000
1000

1000
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2021-12-31
301

313

94

741

173
1622

2021
350

350

2021-12-31

13 408
13 408

2021

890
1 893
2783

2021-12-31

1 000
1000

1000

i
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Not 14 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts-

Koncernen

Moderbolaget
Namn andel
Marieborgs Lagerfastigheter
AB 100%
Norra Skogen i Arboga
Fastigheter AB 100%
Seniorbostider i Arboga AB 100%
Gropgéarden Fastigheter i
Arboga AB 100%

| Org.nr
Marieborgs Lagerfastigheter AB  556730-4869
Norra Skogen i Arboga

|

|

\

Fastigheter AB 556845-6494
Seniorbostidder i Arboga AB 556677-9434
Gropgarden Fastigheter i Arboga

AB 559211-5108

Not 15 Fordringar hos koncernfioretag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

andel
100%

100%
100%

100%
Site
Arboga

Arboga
Arboga

Arboga

|
Not 16 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Koncernen

Avskrivningar
Nedskrivningar

Moderbolaget

Avskrivningar
Nedskrivningar

Antal Bokfort
andelar virde

1 000 100

1 000 100
5000 700

1 000 100
1000

Eget kapital
46 078

5797
12 441

99

2022-12-31
18229
-4 604
13 625

13 625

2022-12-31

19 040
10 000
29 040

2022-12-31
5677

10 000
15677

20 (22)

Resultat
13112

888
3327

3

2021-12-31
21 880
-3 651
18 229

18 229

2021-12-31
18 813

18 813

2021-12-31
5325

5325

&
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Not 17 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Kassamedel

Betalda rintor

Under perioden betald ridnta

Under perioden erhallen ridnta
Moderbolaget

Likvida medel
Kassamedel

Betalda rintor
Under perioden betald rénta
Under perioden erhallen rénta

Not 18 Stillda sikerheter
Koncernen

Fastighetsinteckning

Moderbolaget

Fastighetsinteckning
Borgenforbindelser

2022-12-31

32 628
32 628

13 190
77

2022-12-31

2 863
2 863

4812
420

2022-12-31

759 691
759 691

2022-12-31

181 441

357917
539 358

21 (22)

2021-12-31

32 693
32 693

2021-12-31

4311
4311

2021-12-31
759 691
759 691

2021-12-31
181 441

544 250
725 691

g
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Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arboga den 9 februari 2023
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Sturestadens Fastighets AB, org. nr 556167-2063

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Sturestadens Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som
de bedomer ar ndédvandig for att uppréatta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddmningen av

bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar jag léampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.
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—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvéander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsheréattelsen. Dock kan framtida héandelser eller
férhallanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

—— utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

— inhamtar jag tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag &r ensam
ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning for Sturestadens Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skota den lI6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Vasteras den 23 februari 2023

)

Fredrik Eklu Sjodén
Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som é&r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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