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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
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e Storsta byggnadsarea for friliggande smahus ar 30% av
fastighetsstorleken med en minsta fastighetsstorlek pa 700 m?.

(PBL 4 kap 11 § punkt 1)
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Vid uppférande av ny huvudbyggnad ska denna placeras minst 4
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meter fran grans till grannfastighet. | omrade markerat med e. far
huvudbyggnad sammanbyggas med grannens huvudbyggnad i
fastighetsgrans om grannarna ar éverens om detta. Vid uppférande
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garage/carport med utfart direkt mot gata ska vara minst sex meter.

(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Radonsakert byggande ska tillampas.
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Handlingar

+ Plankarta med bestammelser, skala 1:1000 (A1) 1:2000 (A3)
« Planbeskrivning

+ Fastighetsforteckning

« Dagvattenutredning

+  Geoteknisk undersokning

« Naturvdrdsinventering

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r en karta som innehdller juridiskt bindande bestammelser.
Plankartan och bestimmelserna kan till exempel reglera var man far
bygga, vad byggnader och markomrdden ska anvéandas till, byggnaders
utformning sdsom byggnadshojd och maximal byggratt med mera.

Till en detaljplan finns alltid en obligatorisk planbeskrivning. Detta
dokument avser forklara detaljplanens syfte, innehdll och hur planen &r
avsedd att genomforas, samt foljderna av dess genomforande.
Planbeskrivning har ingen sjédlvstandig rattsverkan.
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1 Bakgrund, syfte och huvuddrag

Behovet av nya bostdder i Arboga &r stort och olika typer av bebyggelse
och upplatelseformer efterfrdgas, nira service och natur. Det saknas i
dagsldget byggklara tomter for smahusbebyggelse i Arboga tétort.

Syftet med planen &r att gora det mojligt att skapa ett nytt bostadsomrédde
i de sodra delarna av Brattberget med friliggande smahus samt
radhus/kedjehus/parhus. Det nya omradet ligger i direkt anslutning till
befintlig infrastruktur och bebyggelse. Tanken dr att det nya omradet ska
bli ett naturndra och barnvénligt omréde.
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2 Plandata

2.1 Lagesbestamning

Planomradet ligger direkt soder om befintligt villaomrdde i s6dra delen av
Brattberget i Arboga. Omradet &r obebyggt och delvis bevuxen med
blandskog. Marken &r stenig och i omradets dstra samt sodra del finns det

vatmarker.
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Skrafferad yta dgs av Arboga kommun
Detaljplaneomradets areal uppgar till ca 9 hektar och bestar fastigheterna
Brattberget 1:50, 1:63, 1:64 och 1:65, som dgs av Arboga Kommun.
Dessutom finns ett antal privatdgda fastigheter intill planomréddet avsedda
for bostadsandamal. Planomradet ligger 68-75 meter 6ver havet.
Planomradet belastas av ledningsréatt 1984-620.1 avseende starkstrom.
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3 Tidigare stallningstaganden
3.1  Oversiktsplan och riksintressen

I oversiktsplanen (2009) pekas omrddet ut som utredningsomrade for
bebyggelse.  Detaljplanens syfte dr i linje med o6versiktsplanens
intentioner och mal, bland annat:

e Arboga kommun erbjuder en inspirerande mangfald av attraktiva
och trygga boendemiljoer.

e Arboga kommun &r en trygg och sdker kommun att leva i med en
vél utvecklad offentlig service.

Vidare framhalls att byggnader ska placeras och utformas pa ett sdtt som
dr lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden, natur- och
kulturvérden och till platsens historiska identitet. Hallbara boendemiljoer
ska skapas avseende energihushallning, trygghet, hilsa och tillganglighet.
Ett varierat utbud av bostdder som passar olika typer av hushdll ska
erbjudas. Staden ska fortitas i anslutning till befintlig infrastruktur.

Planomrddet berors inte av nagot riksintresse, men riksintresse for
kulturmiljo (Arboga stadskédrna) ligger ca 1,5 km fran planomradet. Sodra
Brattberget kommer att bli ytterligare en drsring i stadens utveckling.

- Byggn adsmfﬁn_en

UtredningsomrﬁE_IQ fér annan anviéndning
f}’/// Utrednin‘g‘,sqr;[]ré;le for bebyggelse
Utrednm gsom}.é:de for verksamhetfindustri
Mark fér verksamhet/industri
{ """} Omrade for rekreation och fritid

; ( E Skyddszon

Aktuellt planomride markerat med streckad rod linje

3.2 Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Planomrédet dr inte planlagt sedan tidigare. Den angransande
villabebyggelsen norr om planomradet berors av tre olika detaljplaner
vilka vann laga kraft 1974, 1980 och 1986 och alla planer medger
bostadsbebyggelse for friliggande smahus.
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Gillande detaljplan for del av det angrinsande omrdidet i norr.

3.3  Gronstrukturplan

Arboga kommun har en gronstrukturplan, antagen av
kommunfullméktige 2009-06-17 § 69. Syftet med gronstrukturplanen dr att
beskriva och identifiera varden inom gronstrukturen samt ange mal och
riktlinjer for hur varden ska bevaras och utvecklas. Gronstrukturplanen
utgor ett underlag for kommunens fysiska planering vilket
detaljplanearbetet &dr en del av.

Det aktuella detaljplaneomrddet nimns som en del av ett storre
tatortsndra skogsomrdde i gronstrukturplanen.

3.4 Boendeplan

Arboga kommun har tagit fram en Boendeplan (antagen 2012-01-10) i syfte
att ge en samlad bild av hur utbud och efterfragan pa bostdder ser ut i
Arboga. En av riktlinjerna dr att framja nyproduktion, framst i centrala
och attraktiva ldgen for att skapa forutsiattningar for flyttkedjor och frigora
befintliga smahus. Planforslaget &r i linje med boendeplanens intentioner.

3.5 Barnkonsekvenser

I Arboga kommun ska alla tyngre beslut som berdr barn eller deras
livsmiljo foregas av en barnkonsekvensbeskrivning, i enlighet med
barnkonventionen. Konsekvensbeskrivningen ska goras tidigt i processen,
for att kunna fungera som ett beslutsunderlag och végledning i
prioriteringar. En barnkonsekvensbeskrivning har utforts och slutsatserna
presenteras under rubriken “Konsekvenser av planens genomférande” -
“Barnkonsekvenser”.
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3.6 Beddmning om betydande miljopaverkan

Planen har successivt anpassats till de natur och friluftsvarden som finns i
omrddet, se bilaga 3. Framforallt &r det vatmarkerna och de &ldre
skogspartierna som skyddats. I 6vrigt har befintliga stigar beaktats genom
att en det finns en del sldpp i kvartersstrukturen som kan fungera som
entréer mot vatmarken och strovomradet i Oster.

Planen har konsoliderats och koncentrerats norrut s att intranget i de
dldre delarna av skogen med péatagligt varde reducerats.

Slutsatsen av behovsbedomningen &r att planens genomforande inte
beddms innebdra en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11
§ MB. En miljobedomning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning,
har darfor inte uppréttats enligt kraven i 4 kap. 34 § PBL.

Den nya detaljplanen innebdr ingen betydande negativ belastning av
omrddet.
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4 Forutsattningar och forandringar
4.1  Natur och rekreation

Landskapet kring Sodra Brattberget domineras enligt Arboga kommuns
gronstrukturplan av blandskog. Omradet ligger i direkt anslutning till
befintlig bostadsbebyggelse.

Omradet dr obebyggt och marken &r stenig och i planomréddets 6stra samt
sddra del finns vatmarker. I de tva vatmarkerna finns orkidéer, som ar
fridlysta enligt 8 och 9 §§ i Artskyddsforordningen (2007:845).

Planomrdadet tangerar ett stort omrdde som till ytan omfattar den sddra
halvan av Arboga kommun. Lansstyrelsen har pekat ut omradet som ett
stort opaverkat omrade (Stora opdverkade omraden i Vdstmanlands ldn -
ett underlagsmaterial for tillimpning av 3 kap. 2 § miljobalken, 2005-07-
06).

Omradet omgédrdas av skog och naturmark med spannande miljcer for
bland annat barn att leka och utforska. I den norra delen av planomrddet i
befintligt villaomrade finns en lekplats och en grusplan ddr exempelvis
fotboll kan spelas.

4.2  Markens foérutsattningar
4.2.1 Geotekniska forhallanden och radon

En ¢vergripande geoteknisk undersokning har utforts for omradet. Ur
undersokningen framkommer det att de geotekniska forhdllandena
overensstimmer till stora delar med vad som framgar av SGU:s
jordartskarta. Allméant géller dock att den forekommande mordnen &r mer
finkornig dn vad jordartskartan ger sken av, morénen &r enligt utférda
siktningar ndgot grusig sandig siltig moran eller sandig siltmoréan.

Utmaérkande for omrddet och som konstaterats vid provgropsgravningen
men dven vid provtagning med borrbandvagn dr forekomsten av ett
sandigt gruslager ned till 0,5 - 0,7 m under markytan. Prov pa detta lager
har tagits badde inom norra och sydvistra delen av omrddet och har siktats
med samma resultat. Detta tdcks av ca 0,2 m mulljord. Lokalt har d&ven
forekomst av torv patréffats inom svackor i terrdngen, som mest har har
inom nordvéstra delen av omradet forekommer ca 1 m torv.
Sticksondering har dven utforts inom sankmarksomradet i sydost och har
har som mest 0,75 m torv patriffats ovan underliggande friktionsjord
(mordn).

Vid provgropsgravningen har det noterats stor féorekomst av sten och
block i morénen.

Forutsittningarna for grundldggning av byggnader bedoms som mycket
goda. Den forekommande organiska ytjorden och torven behover
avlagsnas under grundkonstruktion, i 6vrigt kan byggnader grundldggas
pa den férekommande jorden. Det gruslager som férekommer 6ver
mordnen kan innehdlla mycket vatten, varfor detta behover dréaneras av
om grundkonstruktionen utfors nédra detta. Det kan dock finnas férdelar
att fylla upp markytan inom tomterna med tanke pd de hoga vattennivaer
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som forekommer inom omradet och ddrmed ¢ka forutsédttningarna for
vattenavrinning.

Den forekommande morénen dr att betrakta som mycket tjdlfarlig, varfor
grundlaggning skall utforas tjalsdkert.

Ingen radonriskkartering har utforts for omradet. Radonsékert byggande
ska tillampas.

4.2.2 Hydrogeologiska forhallanden

Ett par grundvattenror har installerats inom omradets vastra del. Inom
den véstra delen av omradet forekom dock da inom flera partier vatten
over markytan. Forekomst av torv har tyder ocksa pd att vattennivan
normalt ligger ndra markytan. Inom den 6stligaste delen av omradet
beddms grundvattenytans gradient falla ungefdr som markytan ned mot
kdrromrddet, dédr ocksa grundvattenytan ligger ndra markytan.

Vid provgropsgravningen i november, vilken skedde inom den 6stra
delen av omradet, noterades att det gruslager som férekom ned till 0,5 -
0,7 m under markytan var vattenmittat.

4.2.3 Fororenad mark
Inga kédnda fororeningar finns i omradet.

4.2.4 Fornlamningar

Inga kédnda fornldmningar finns inom planomradet. Skulle en
fornlamning patraffas vid exempelvis markarbeten ska arbetet omedelbart
avbrytas och en anmailan goras till Lansstyrelsen.

4.2.5 Vattenomraden

Inom planomradet finns det tva vdtmarker, en i den Ostra delen av
planomradet och en i den sddra delarna planomradet. Vdtmarkerna ligger
utanfor ny planerad bebyggelse och avses behdllas och &ven
fortsattningsvis utgora en del av dagvattenhanteringen i omrddet.

4.3 Bebyggelseomradet

Planomradet dr ej bebyggt sedan tidigare. Norr om planomrddet finns
villabebyggelse fran 70 och 80-tal och véster om planomradet finns en
héstgard som &gs av en privatperson. Inom ett avstand om 1,5 km finns ett
brett utbud av bade offentlig och kommersiell service. Skolor och
forskolor nds pa ett avstand om ca 800-900 meter i de dldre delarna av
Brattberget.

4.3.1 Ny bebyggelse

Kvartersmarken kommer planldggas med anvandningen bostadder.

Inom planomradet foreslds 25-30 nya villatomter och mojlighet till parhus.
Inom omrédet foreslds byggratterna till 30 % av fastighetsstorleken for
friliggande smahus och 40% for parhus. Minsta fastighetsstorlek inom
planen &r 700 m?2.
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Endast killarlosa hus tillats med en byggnadshdjd pa 6.5 meter for
huvudbyggnad och 4.5 meter f6r komplementbyggnad. Bestimmelse har
inforts om en hogsta takvinkel pa 45 grader.

Vid uppforande av ny huvudbyggnad eller tillbyggnad av befintlig
huvudbyggnad ska denna placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans eller
sammanbyggas med grannens huvudbyggnad/komplementbyggnad i
fastighetsgrans om grannarna dr éverens om detta.

Vid uppforande av ny komplementbyggnad eller tillbyggnad av befintlig
komplementbyggnad ska denna placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans alternativt sammanbyggas med grannens
komplementbyggnad i fastighetsgransgrans om grannarna &r dverens om
det.

4.3.2 Gestaltning

Omrédet ligger i stadens utkant utan ndgon kanslig bebyggelsestruktur.
Déarmed kommer planen medge en relativt stor frihet ur
gestaltningssynpunkt.

4.3.3 Anordnande av utemiljon

Planomrddet bestar fraimst av skog, planen avser att behdlla
skogsomradena och vatmarkerna, som ligger strax utanfor
kvartersstrukturen. Mellan kvarteren avses en gronyta att lamnas vilket
skulle kunna anvandas som park/lekplats.

4.3.4 Tillganglighet

Tillgangligheten till omradet &r god med asfalterade gang- och cykelvagar
i angransande omrdade som litt kan anslutas till de nya kvarteren. Inom
omradet rdder en del hojdskillnader vilket karaktdriserar omradena vid
Brattberget. Omradet ligger pa cirka 68-75 meter 6ver havet.

4.4  Gator och trafik

Fagelsjovagen &r en transportled som borjar vid Viasterleden och fortsétter
sedan i vést- Ostlig riktning vid omradet, Fagelsjovdgen angor idag
liknande omrdden norr om den nya etableringen. Till den nya
etableringen, Sodra Brattberget, kommer det att finnas tva infarter fran
Fagelsjovagen, dels i 6ster vid Furuvégen, samt vid Lundbyvégen.
Trafikmaéssigt belastas Fagelsjovagen idag till storsta del av de boende
sjdlva och védgen dr redan dimensionerad att klara hogre
trafikbelastningar. Den nya etableringen kommer att innebéra en nagot
hogre trafikbelastning, men bedomningen &r att det inte far ndgon storre
negativ paverkan pa trafiken efter Fagelsjovdgen. Hastigheten efter
Fagelsjovagen &r idag satt till 50 km/tim, men enligt “Hastighetsplan
Arboga” kommer den att sankas till 40 km/tim.

4.4.1 Gang-, cykel och mopedtrafik

Norr om Fagelsjovagen finns ett utbyggt GCM-nét (gang- cykel och
moped), den nya etableringen kommer att kopplas ihop med det befintliga
GCM-ndtet med en passage over Fagelsjovagen, passagen gors med fordel
vid Lundbyvégen. Den nya etableringen i sig blir ett s.k. mjuktrafikrum

8



Planbeskrivning, Sodra Brattberget

(ref. till Hastighetsplan Arboga) dar bilister och oskyddade trafikanter ska
samspela, hastighetsgransen kommer att bli 30 km/tim.

4.4.2 Kollektivtrafik

Arboga stationsomrade ar beldget cirka 2 kilometer fran planomradet. For
persontrafik pd jarnvag finns tdg pa strackan Stockholm-Orebro,
Mailarbanan och Svealandsbanan.

Jarnvéagstrafiken kompletteras med anslutande busstrafik for lokal och
regional kommunikation. I Arboga stad finns anropsstyrd tatortstrafik
som trafikeras av taxi inom en radie av fyra kilometer fran centrum.

4.4.3 Parkering, in- och utfarter

Det kommer mojliggoras for tva infarter i det nya omradet och dessa &r
beldgna mot Fagelsjovagen i den norra delen av planomréadet. Parkering
anordnas pa kvartersmark. Mojlighet finns till garage eller carport, vilken
placeras pa ett avstand om sex meter fran vdgen. Vid friliggande smahus
ska tva parkeringsplatser utdver garage anordnas pa den egna fastigheten.
In- och utfarter far ej anordnas déar de utgor en trafiksdkerhetsfara.

4.5 Storningar och sakerhet
4.5.1 Buller

Omréddet bedoms inte storas av ndgra hoga bullervarden.

4.5.2 Dijurhallning

Viaster om planomradet finns en mindre gard dar hasthdllning med ett
tatal hastar sker. Mojligheten till hdsthdllning i stadsnéra ldgen dr en viktig
del i kommunens utveckling. Kommunens intention &r att omradet dven i
framtiden ska behélla sin lantliga karaktdr och ska utgora en trevlig detalj
for det nya planomradet.

Som forsiktighetsatgard planeras ett skyddsomrdde med naturmark in
mellan fastigheten Brattberget 1:105 och den planerade kvartersmarken.
Det aktuella naturmarkspartiet &r i dag tradbevuxet.

Bete samt godsellagring sker pa fastigheten. Lagring av godsel sker pa en
godselplatta i anslutning till stallet. Den senaste tillsynen av den visar att
godsellagringen sker pa ett tillfredstédllande s&tt utan ndgra anmarkningar.
Avstdndet mellan befintligt stall och ny bostadsbebyggelse kommer
uppga till ca 100 meter.

Den vanligaste vindriktningen Sverige &r vastlig vind och bedoms dven
vara den vanligaste inom planomradet. De ndrmsta aktiva
viderstationerna i Orebro och Eskilstuna visar p4 att vastlig till sydvistlig
vind &dr den vanligaste vindriktningen i regionen. Enligt boverket sa dr
hélsorisken med histallergi mindre &n man tidigare trott och ytterligare
skyddsavstand med hénsyn till allergenspridning bedoms inte motiverat.

Hasthallningen har beaktats i planens utformning. Med den
forsiktighetsdtgdard som har inarbetats bedoms inte hédsthallningen
innebdra nagon storningsrisk eller negativa konsekvenser for planens
genomforande.
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4.5.3 Starkstromsledning

I omrddets nordvdéstra del finns en starkstromsledning.
Starkstromsledningen kan ge upphov till magnetfilt. Magnetfélt regleras i
Stralsdkerhetsmyndighetens allménna rad (SSMFS 2008:18) om
begransning av allmédnhetens exponering for elektromagnetiska falt.
Avstandet mellan ledningen och planerad ny bebyggelse innebér att
rekommenderade gransvarden enligt stralsikermyndighetens
forsiktighetsprincip inte 6verskrids.

4.6 Teknisk forsorjning

4.6.1 Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och avlopp finns i angréansande bebyggelseomraden.
Vattenforsorjning ska ske fran befintligt vattenledningsnat. En
tryckstegringsstation har planerats att byggas for att siakra upp trycket i
omrddet. Spillvatten ska avledas till befintligt spillvattenledningsnit.

Beroende pa antalet bostdder som ska byggas nu och i framtiden i det nya
exploateringsomradet, kan ett behov av att 6ka kapaciteten pa befintligt
ledningsnéat uppsta.

For vissa tomter i planens syddstra del kan enskild pump krédvas beroende
pa vilken utformning och placering som viljs for ny bebyggelse.

4.6.2 Dagvatten

En dagvattenutredning for omrddet har genomforts. Dagvattnet &r tankt
att ledas ut till naturmarken dar det ska férdrojas i en LOD - damm och
sedan ledas vidare till vatmarkerna i omradet. Principen &r att vattnet ska
ledas i en serie serpentiner i ett omrade om ca 1300 m2. Djupet bor variera
mellan grunda, 6ppna och solbelysta vattenspeglar till djupare avsnitt.
Medeldjupet bor vara 0,5 m. Dammen kommer att kunna halla ca 550 m3
vilket motsvarar ett 10 drs-regn frdn det planerade omradet. Dagvatten
ska tas hand inom den egna fastigheten da det dar mojligt.

Vid stora regn och floden som inte brunnar och ledningar kan evakuera s
foreslds vattnet ledas via de tvéd gronsldppen i den dstra delen av
planomrédet.

4.6.3 EIforsorjning

Elférsorjningen ansvarar Mélarenergi Elnédt AB for. Det finns en nétstation
angransande till omradets nordvastra grans vilken har kapacitet for att
forsorja omradet.

4.6.4 |T-infrastruktur, tele och bredband

Forutsdttningarna for teknisk forsorjning till planomradet &r goda och fiber
finns angransande till planomradet.
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4.6.5 Avfall

I Arboga kommuns renhallningsordning finns regler f6r hur avfall ska
sorteras och omhandertas i Arboga. Kommunens renhallningsansvar dr
overfort till Vafab Miljo kommunalférbund och omfattar insamling,
transport och behandling av hushallsavfall. Ett genomférande av
detaljplanen innebér avfall fran ca 25-30 nya hushall.

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med kommunens
renhallningsordning. Hamtningsplats for avfall ska utformas efter
Arbetsmiljoverkets krav pa korvagar, vandplatser och angoringsplatser.
Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om kéllsortering.
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5 Konsekvenser av planens genomfdrande

5.1  Natur/landskapsbild

De foreslagna atgarderna att leda mer vatten fran bebyggelsen till den
Ostra storre vatmarken kan potentiellt tinkas leda till att
ndringsnivaerna stiger till hoga nivaer. Denna risk bedoms dock liten
om strickan och strukturerna som vattnet far passera ér tillracklig for
att partiklar ska hinna sedimentera uppstroms. En sedimentfilla i form
av en djuphala finns redan i diket uppstroms vatmarken och denna
djuphdla skulle kunna modifieras ytterligare for att fungera dnnu
battre som sedimentfilla, och som en bieffekt fa ett kat viarde som
potentiellt groddjurshabitat. Planforslaget innebdar sammantaget ingen
uppenbar risk for att naringspdverkan i vatmarken paverkas pa ett sitt
som riskerar att forsdmra naturvardena.

Planforslaget innebér att den fysiska mojligheten att dven i
fortsdttningen passera igenom omrddet dr sdkerstdlld genom de bada
korridorer av natur som l6per i 6stvastlig riktning norr och séder om
bebyggelsen. Omradets funktion som ett omrade dar vilda djur ror sig
kan dnd3 tankas forsamras nagot vid planforslagets genomforande pa
sd sétt att djuren blir mindre benégna att passera igenom eller ndra det
bebyggda omradet pd grund av mdnniskans stdrande ndrvaro. Den
norra av de kvarldamnade korridorerna av natur korsas ocksa av
tillfartsvagar vilket kan minska bendgenheten for arter som inte giarna
lamnar det skyddande krontaket av trad. Planforslaget innebér
sammantaget ingen uppenbar risk for att passerbarheten for vilda djur
paverkas pa ett siatt som riskerar att férsdmra naturvarden.

Denna forvantade lagre aktivitet av strévande vilda djur vid
planforslagets genomforande kan i sin tur tdnkas medfora att
forutsdttningarna for omrddets flora pa sikt forandras och arter som
gynnas av storning genom tramp, exempelvis orkidéer, far samre
forutsattningar. Sannolikt kommer denna viktiga och vardefulla
storning fran djurtramp till stor del att ersittas av vardefull stoérning av
tramp fran ménniskor och hundar. Har ger de planerade
vandringslederna 6ver det Ostra storre kédrret en mojlighet for
manniskor och djur att l4tt komma i kontakt med det vardefulla
naturomrddet och att kliva omkring i det for att exempelvis plocka
tranbér, samtidigt som trampandet innebar att orkidéerna dven i
fortsdttningen kan gro och trivas i omrddet. Planforslaget innebér
sammantaget ingen uppenbar risk for att storningsregimen fran
trampande fotter paverkas pa ett sédtt som riskerar att forsamra
naturvdrdena.

Planforslaget innebéar att en del av den skog som nu &r vardefull dldre
skog med kontinuitet kommer att omvandlas till bebyggd mark eller
tomtmark. De vdarden som finns i skogen &r framst knutna till en
intressant flora och god tillgang pa dod ved. Inom det omrdde som
planforslaget foreslas bebyggas i finns i nuldget inga kdnda fynd av
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hansynskravande arter, men ddremot dod ved och goda
forutsattningar for biologisk mangfald knuten till dldre skog.

Planforslaget innebéar en forlust av areal av vardefull skog. Den areal
som forloras dr liten relativt den areal vardefull skog som finns kvar.
Om doda tradstammar flyttas till en narliggande del av skogen och en
del av de nyavverkade traden ldamnas som dod ved bedoms inte denna
forlust av areal innebéra en risk for den kvarvarande skogens
naturvarden.

5.2 Konsekvenser for miljon

Lokaliseringen av det nya omrddet innebar att delvis befintlig
infrastruktur och service kan nyttjas. Laget &r i direkt ndrhet till den
befintliga tdtorten med goda forutsittningar for ett minskat bilberoende.

Négon uppgift kring nagot artskyddat djur, sdsom grodor, finns inte. Men
det har heller inte utforts ndgon specifik artkartering, varfoér man inte kan
utesluta att nagot artskyddat djur finns. Artskyddet enligt
artskyddsforordningen giller och kan innebdra att hdnsyn behover tas vid
exploatering av omradet.

5.2.1 Rening och MKN- vatten

MKN- Vatten for recipienten, SE657240-152792 Hjdlmaren- Storhjdlmaren
far inte forsdmras pa grund av detaljplanens genomfsrande. Ekologisk
status for Hjdlmaren dr otillfredsstdllande samt kemisk status uppgar ej
god status.

Dagvattnet rinner fran vatmarken vidare soderut genom bland annat
sjoarna Kolbackssjon och Toftasjon innan det ndr Frosshammarsviken och
vidare ut i Hjdlmaren. Avstdndet mellan planomradet och recipienten &r
ca 15 km dér dagvattnet hinner renas pa véagen innan det ndr recipienten.

Haérdgjorda ytor samt trafik kan ge upphov till spridning av orenat
dagvatten fran planomradet. For att minska risken att férorenat vatten
lacker till nedstroms vatten anldggs en LOD-damm som samlar upp detta
vatten. Syftet med dagvattenlosningen i form av serpentiner och LOD-
damm &r att vattnet ska fa en sa ldng vag som mojligt vilket mojliggor en
sedimentering av partikelbundna fororeningar. Oppna, grunda och
solbelysta vattenspeglar kommer att gynna algers tillvaxt och darmed
ndringsupptag. Grunda vatten blir ocksa varma och gynnsamma f6r grod-
och kréldjur. I de djupare avsnitten kan fororeningar sedimentera men det
finns dven forutsdttningar for kviave att omvandlas i stillastdende, mindre
syresatt och djupare vatten.

Med foreslagen dagvattenlosning bedoms de negativa konsekvenserna for
recipienten som sma.
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5.3 Sociala konsekvenser och barnkonsekvenser

Ett genomforande av plan har ocksa en positiv inverkan pa samhadllet i
stort. En inflyttning av nya invanare mojliggors - antingen genom direkt
inflyttning till det nya omradet eller indirekt genom att flyttkedjor skapas.
I och med att det uppstdr nya mojligheter f6r manniskor att flytta till
Arboga kan antalet invdnare komma att 6ka, vilket bidrar till bland annat
torbéttrat serviceunderlag, utokade arbetstillfdllen, utokad barn-
/skolomsorg, forbattrad gemenskap och ett rikare socialt liv.

Kommunens checklista for barnkonsekvenser har gatts igenom under
framtagandet av detaljplanen f6r Sodra Brattberger och den samlade
beddmningen &r att barn i omrddet inte kommer att bertras negativt av
planens genomférande. Sodra Brattberget bedoms vara ett barnvanligt
omrdde med god mdojlighet till spontan lek, ndrhet till gronomraden och
skogspartier. Inom en radie av 1,5 km finns forskolor och skolor liksom
ndrhet till Ekbacksbadet och idrottsplats, fritidsgard och Arboga centrum.
Trafikmiljon bedoms vara sidker och trygg for barn och unga med ringa
trafikméangder och laga hastigheter.

Det dr viktigt att beakta barn och ungdomars behov av att kunna rora sig
fritt - tryggt och sdkert. Gang- och cykelvagnétet dr en forutsédttning for att
barn och unga ska kunna ga till skolan, vara ute och leka och cykla till
kompisar pa ett sdkert sdtt. Det kan bdde handla om trafikmiljon liksom
att ungdomar tryggt ska kunna ta sig hem sjdlva kvallstid.
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6 Genomférandefragor

6.1 Tidplan

Standardforfarande tillimpas eftersom forslaget &r forenligt med
oversiktsplanen och inte &r av betydande intresse for allménheten eller i
ovrigt av stor betydelse.

Processen startar med samrdd mellan den 1 november till den 22
november 2017. Efter samrddet skickas dven en underrattelse ut om en
sista mojlighet att under tvd veckor granska forslaget och yttra sig.
Darefter foreslas detaljplanen antas i tekniska namnden. Nedan redogors
for ett preliminart tidsschema for planprocessens gang och instanserna for
beslut.

Samrad === Granskning === Beslut om antagande === | aga kraft

Politiska instanser

26 okt— 8-22 jan TNAU -I;C—Nb 1 mars TNAU = tgknisk_g namndens arbetsutskott
16 nov 2018 24 jan 2018 ;Oig 2018 TN = tekniska namnden

Nar detaljplanen antagits i tekniska namnden foljer tre veckors
overklagandetid innan detaljplanen kan vinna laga kraft och borja gélla.

6.2 Organisatoriska fragor
6.2.1 Genomfdrandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar raknat fran det datum beslutet att anta
planen vunnit laga kraft. Nar planens genomférandetid borjar har
fastighetsdgarna ratt att fa bygglov enligt detaljplanen. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte &ndras mot bertrda
tfastighetsdgares vilja annat &n om det dr nodvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planldggningen. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att
gélla tills den dndras eller upphévs.

6.2.2 Ansvarsfordelning/huvudmannaskap

Kommunen &dr huvudman for allmdn platsmark och ansvarar for
anldggning, drift och underhall av dessa. Exploatoren ansvarar for
planens genomférande inom kvartersmark. Kommunen ansvarar i
torekommande fall for utbyggnad av gata och vatten- och avlopp fram till
tomtgrans. For vissa tomter i planens sydostra del kan enskild pump
kravas beroende pa vilken utformning och placering som viljs for ny
bebyggelse. I de fall utformning och placering kréver enskild
pumpanordning ansvarar och bekostar exploatoren detta. Méalarenergi
Elndt AB ansvarar for elférsorjningen.
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6.3 Fastighetsrattsliga atgarder
6.3.1 Markférsorjning
Fastigheterna dgs av Arboga kommun.

6.3.2 Fastighetsreglering och avstyckning

Fastighetsreglering samt avstyckning enligt FBL (fastighetsbildningslagen)
kravs for att fastighetsrattsligt genomfora detaljplanen. Fastigheterna
Brattberget 1:50, 1:63 och 1:64 avses regleras in i fastigheten Brattberget
1:65. Dérefter avstyckas kvartersmark och bostadstomter enligt detaljplan
inom den nyreglerade fastigheten Brattberget 1:65. Gransen mot
fastigheten Brattberget 1:105 &r tillrackligt tillforlitlig.
Fastighetsregleringen och avstyckning initieras och bekostas av Arboga
kommun. Detta soks hos Lantmiiteriet.

6.3.3 Ledningsratt

Planomrdadet belastas av ledningsratt 1984-620.1 avseende starkstrom.
Ledningen &r beldgen i planens nordvastra del, en av tomterna kommer
belastas av ett u-omrade for att sdkerstilla framtida underhall av
ledningen. Ledningsrattshavaren ansdker om och bekostar ledningsréatt for
sina respektive ledningar.

6.4 Tekniska utredningar

For omradet har en dvergripande geoteknisk utredning och en
overgripande dagvattenutredning genomforts.

Ytterligare geoteknisk- och radonundersdkning utfors och bekostas av
exploatdren inom kvartersmark om sa bedoms nédvandigt. Radonsdkert
byggande ska tillimpas.

6.5 Planekonomi

Inom kvartersmark bekostar exploatoren detaljplanens genomférande. Ett
iordningsstdllande av allmédnplatsmark enligt planen finansieras av
kommunen. VA-avgift tas ut enligt gdllande taxa vid aktuell tidpunkt.
Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.
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