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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA

Kvartersmark
B

98]
T

Vattenomraden

Lokaltrafik

Naturomrade

Bostader
Bostader och handel

Tekniska anlaggningar

Tekniska anlaggningar, med en storsta byggnadsareaom 7 x 7 m

och en hogsta hojd om 4 m.
Pumpstation

Bad med omkladningsrum och toalett, storsta byggnadsarea 100

m2

Camping

Oppet vattenomrade, bryggor.

Oppet vattenomrade, allmanna ledningar under vattnet.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Storsta byggnadsarea for friliggande smahus ar 30 % av
fastighetsarean/tomtarean, dock max 200 m?. Minsta tomtstorlek ar
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500 m?.

Storsta byggnadsarea for friliggande smahus ar 25 % av
fastighetsarean/tomtarean, dock max 200 m?. Minsta tomtstorlek ar

500 m®.

Storsta byggnadsarea for friligaande smahus ar 30 % av
fastighetsarean, dock max 150 m®. Minsta tomtstorlek ar 330 m>.

Storsta byggnadsarea i m? per fastighet

Foér komplementbyggnad (garage/carport/forrad) medges en total héjd pa 4,5 meter. Storsta
tillatna byggnadsarea ar 45 m?, vilket ar inkluderat i angiven byggratt.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

ej batupplag

Forbud mot upplag av batar

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

c

«Q
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Placering

Byggnad far inte uppforas.

Marken skall vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska

ledningar

Marken skall vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning for

avfallshantering

Marken ska vara tillganglig fér en gemensamhetsanlaggning for en
gemensam gard med gardstrafik och parkering

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Vid uppférande av ny huvudbyggnad eller tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad avseende
friliggande smahus ska denna placeras minst 4,5 meter fran grans mot granntomt.

Vid uppférande av ny komplementbyggnad eller tillbyggnad av befintlig komplementbyggnad
ska denna placeras minst tva meter fran grans mot granntomt alternativt sammanbyggas med
grannens komplementbyggnad/huvudbyggnad i tomtgrans om grannarna ar dverens om detta.
Avstandet mellan gata och garage/carport med utfart direkt mot gata ska vara minst 6 meter.

Utformning

Mo
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Byggnadsteknik

b

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Hogsta byggnadshojd i meter, undantaget suterrangvaning.

Storsta taklutning i grader.

Hogsta antal vaningar, utdver tva vaningar far vind ej inredas.

Endast friliggande hus

Suterrangvaning far anordnas utéver angivet hogsta antal vaningar

Endast kallarlosa hus

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats, undantaget LOKALGATA

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsindelning

ai
az

Andrad lovplikt,

Utokad lovplikt

as

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt

ILLUSTRATION

batidgoningsplats, bad

Servitut avseende ratt till utfart till forman fér tomt 1109 (belastar

tomt 1121)

Deltagande fastigheter i gemensamhetsanlaggning for avfallshantering.

lov med villkor

Bygglov kravs for:

- att uppfdra eller bygga till ett komplementbostadshus eller
komplementbyggnad pa max 25m?, sa kallat Attefallshus.

- att gora en tillbyggnad pa max 15m?.

Bygglov kravs inte for parkering

inom kvartersmark.
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HANDLINGAR

e Plankarta med bestimmelser, skala 1:1 000 (A0) 1:3 000 (A3)
e Planbeskrivning med tillhérande genomftérandefragor

e Granskningsutldtande 2

¢ Granskningsutldtande 1

e Fastighetsforteckning

e Miljokonsekvensbeskrivning

e Checklista for behov av MKB

e Samrddsredogorelse

e Barnkonsekvensbeskrivning

e Grundkarta

VAD AR EN DETALJPLAN?

Arboga bestdr av ett lapptédcke av detaljplaner. En detaljplan &r en karta som
innehaller juridiskt bindande bestammelser. Plankartan och bestammelserna
kan till exempel reglera var man far bygga, vad byggnader och markomraden
ska anvidndas till, byggnaders utformning sdsom byggnadshojd och maximal
byggratt med mera.

Till en detaljplan finns alltid en obligatorisk planbeskrivning. Detta
dokument avser forklara detaljplanens syfte, innehdll och hur planen ar
avsedd att genomforas, samt foljderna av dess genomférande.
Planbeskrivning har ingen sjalvstandig rattsverkan.

TIDPLAN

Infor samrad i TN (2013-11-06)

Samrad (2013-11-12 — 2013-12-15)

Godkannande for utstalining i TN (2014-02-19)
Utstallning/granskning (2014-02-25 — 2014-03-30)
Utstallning/granskning, nr 2 (2014-06-19 — 2014-07-24)
Infér antagande i TN (2015-06-10)

Infér antagande i KS (2015-09-08)

Antagande i KF (2015-09-24)

Laga kraft (2015-10-26)
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PLANBESKRIVNING

BAKGRUND, SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Frosshammarson, soder om Arboga tétort, dr ett viktigt rekreationsomrdde
i Arboga kommun. Omradet &dr utpekat som ett riksintresse for friluftslivet
och har hoga naturvarden. Bebyggelsen i omrddet har idag enskilda VA-
16sningar vilket bidrar till 6vergédning av Hjdlmaren, risk for fororening
av enskilda vattentdkter och risk for fororening av den gemensamma
vattentidkt som finns i omradet. Overgédningen av Hjdlmaren innebir att
sjon har otillfredsstédllande status avseende vardena for total fosfor. For att
atgdrda dessa problem planerar kommunen att ge omradet mojlighet att
ansluta till kommunalt vatten och avlopp. I samband med detta ska dven
majligheterna att silja fritidsomradet Hallarna vid Alhammarsudden, som
idag dgs och arrenderas ut av kommunen, ses 6ver. En utbyggnad av
kommunala VA-ledningar dr nodvandigt for att varna om miljon och for
att sdkerstdlla en hallbar utveckling av hela Frosshammarson.

Syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen dr att forbereda fritidshusomradet vid Héllarna
for en anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Syftet dr vidare att
skapa forutsdttningar for att stirka omrddets roll som riksintresse for
friluftslivet bland annat genom att sdkerstilla mojligheterna att nyttja
allménna natur- och vattenomraden.

Planforslaget mojliggor for nya upplatelseformer och utokade byggratter i
omrddet. Vagomradets bredd i omréddet foreslas justeras och utrymme for
avfallshantering skapas. Vattenomradet planldggs med Oppet
vattenomrade, bryggor. En dispens for upphédvande av strandskydd vid
ilaggande av bryggor soks av den enskilde och inte av kommunen.
Omrédet utmed stranden vdrnas och hdlls dven fortsattningsvis tillgangligt
for allméan gangpassage. Plats dr reserverad i detaljplanen for att vid behov
kunna uppfora avloppsreningsverk samt nytt ldge for uttagspunkten for
den kommunala vattentdkten. Parallellt har andra losningar géllande
kommunalt vatten- och avlopp till omradet undersokts varav ett av de mer
fordelaktiga alternativen handlar om en 6verforingsledning frdn omréadet
och in till tdtorten Arboga.

Planen handldggs med normalt planférfarande och en tidplan finns

redovisad under rubriken “Genomférandefrdgor - tidplan” ldngre bak i
denna planbeskrivning.

- Detaljplan for del av As 3:1, As 1:13 m.fl, Arboga kommun i Vastmanlands lan -
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Plandata

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrddet &r beldget pa den sodra delen av Frosshammarson, och
omfattar del av Alhammarsudden som stricker sig ut i Hjdlmaren ca 12 km
soder om Arboga tdtort. Planomrddet avgrédnsas till stora delar av
Hjédlmaren. I norr och i de sydvéstra delarna avgransas planomradet mot
intilliggande bostadsomrade och skogsmark.

Omradet som detaljplaneldggs i den forsta etappen d&r kommunens mark
och stracker sig fran Alhammarsudden upp Over campingplatsen,
badplatsen och Talthyddeomradet.

o i

Figur 1 Planomradet.

Markagoforhallanden och areal

Marken inom planomradet dgs av Arboga kommun. Vattenomradet i norra
delen d4gs av kommunen medan vattnet i sodra delen har samma &dgare som
marken pd Alhammarsuddens vistra sida. Kommunen &ger i sin tur

4(49)



Plandata 5(49)

vattenomradden vister om Alhammarsudden. Se karta nedan.
Planomradets totala areal uppgdr till ca 54 ha.

Figur 2 Agoforhallanden, mark och vatten p& Alhammarsudden, samt omréden med
detaljplan och omradesbestammelser.

- Detaljplan for del av As 3:1, As 1:13 m.fl, Arboga kommun i Vastmanlands lan -
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Tidigare stallningstagande for omradet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE FOR OMRADET

Under “tidigare stdllningstaganden for omradet” redovisas vad som
beslutats och skrivits om planomradet i dokument och utredningar av olika
slag sedan tidigare. Det material som behandlar planomradet utgor sedan
en grund till det som presenteras under rubriken “planférslag - omradet i
framtiden”.

Riksintressen

Markomradet inom planomradet omfattas av riksintresse for friluftslivet.
Vattenomrddet omfattas av riksintresse for saval friluftsliv som yrkesfiske.

De omraden som ingar i riksintresse enligt 3 kap. Miljobalken bedoms ha
sd hoga vdrden att de dr av vikt for hela landet. Miljobalkens 3 kap. 6 §
sdager: "Mark- och vattenomriden samt fysisk miljé i Gvrigt som har betydelse frin
allmin synpunkt pd grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med
hinsyn till friluftslivet skall sd lingt som mdjligt skyddas mot dtgdrder som kan
patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av grénomrdden i titorter och i
ndrheten av titorter skall sirskilt beaktas.”

Enligt beslut frdn Naturvardsverket (Fiskeriverket) 1988-07-08 &r sodra
delen av Frosshammarson ett omrdde av riksintresse for friluftsliv:
"Hjilmaren dr en niringsrik sjé med hdg produktion av fiskarter som dr intressanta
for fritidsfisket. Handredskapsfisket dr fritt i sjon, liksom delvis dven fiske med
rorligt redskap. Service kan erhdllas bl.a. i en sirskild fiskestation. Gisthamnar,
campingplatser, uthyrningsstugor samt ett stort antal badplatser gor omridet

attraktivt dven for annat friluftsliv. Goda mdjligheter till natur- och kulturstudier
finns.”

Hjdlmaren &r klassad som riksintresse for yrkesfisket och ska sa langt som
mojligt skyddas mot atgdrder som patagligt kan forsvara ndringarnas
bedrivande. Eftersom Frosshammarson saknar hamn beror riksintresset i
huvudsak vattenomradet. Att sjon dr nédringsrik kan vara positivt for fisket
men dr ur andra aspekter negativt dd det bidrar till 6vergodningen av
Hjdlmaren.

Oversiktsplan

Gillande  oversiktsplan ~ for ~ Arboga  kommun  antogs av
kommunfullmdktige 2009-10-26. I den beskrivs hur det i flera av
kommunens fritidshusomrdden skett en omvandling till o6kat
aretruntboende under de senaste aren. Denna trend forviantas fortsitta
dven kommande &r vilket stdller krav pa bland annat nya vatten- och
avloppslosningar, battre  tillfartsvdgar och o6kad service. Okat
permanentboende krédver ocksd ofta storre byggratter. For att tillmotesgd

6(49)



Tidigare stallningstagande for omradet 7(49)

detta maste nya detaljplaner tas fram. Under forutsdttning att de olika
intressefrdgorna gdr att losa stdller sig kommunen positiv till
omvandlingen av fritidshus till dretruntbostader.

I Oversiktsplanen pekas Hillarnas fritidshusomrade ut som ett
utbyggnadsomrade for vatten och avlopp dér beslut tagits om att inrétta ett
kommunalt VA-verksamhetsomrade. Detta beslut ligger sedan till grund
for det planprogram som tagits fram for Frosshammarson, godkand i
tekniska namnden 2010-03-16, TN § 32/10, och dven denna detaljplan.

Oversiktsplanen &r inte rattsligt bindande vad giller mark- och
vattenanvandningen i kommunen, men vidger tungt, eftersom den
framarbetas i en process som garanterar samrdd och medborgarinflytande.
Planen &r vidgledande ndr kommunen wupprdttar detaljplaner och
omrddesbestammelser, men &dven vid provning av bygglov och nar
kommunen eller andra myndigheter fattar olika beslut som rér mark- och
vattenanvandningen i kommunen.

Detaljplan

Den sodra delen av planomradet omfattas sedan tidigare av detaljplan.
Vattenomrddet utanfor strandlinjen &r inte planlagt sedan tidigare.
Markomradet ner till strandlinjen omfattas av forslag till byggnadsplan for
Alhammarsudden, del av Mala 1:6, upprittad i mars 1957 (EII-6/1957).
Planen anger ett antal omraden for bostadsandamal (fritidsbebyggelse) dar
tomterna har en minsta storlek av 600 kvadratmeter. Strandomrédet &r
planlagt som allmé&n platsmark.

- Detaljplan for del av As 3:1, As 1:13 m.fl, Arboga kommun i Véstmanlands lan -



8(49)
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Figur 3 Utdrag ur géllande detaljplan frdn 1957 & 1981 (till vanster) samt gallande
omradesbestammelser fran 1992 (till héger).

Omréadesbestammelser

Den nordvédstra delen av planomrddet omfattas sedan tidigare av
omradesbestammelser. Vattenomradet utanfor strandlinjen &dr inte planlagt
sedan tidigare. Markomrddet ner till strandlinjen omfattas av
omrddesbestammelser foér omrdde vid Frosshammar, Arboga kommun,
laga kraft 1992-01-27 (F och EII- 1/1992). Omrédesbestimmelserna anger
att endast en huvudbyggnad fér finnas pa varje tomt. Den totala bruksarean
i omrdde I far inte Overstiga 30 kvadratmeter och i omrade II 50
kvadratmeter. Bruksarean dr den invédndiga ytan. Uthus och
huvudbyggnad far inte sammanbyggas. Byggnad skall placeras minst 4
meter fran gransen till grannens tomtplats. Minsta tillatna tomtstorlek i
omrddesbestammelserna &dr 400 kvadratmeter. Komplementbyggnader

- Detaljplan for del av As 3:1, As 1:13 m.fl, Arboga kommun i Véstmanlands lan -
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(uthus och dylikt) &r undantaget frdn kravet pa bygglov. Nedbrunnen
byggnad far ersidttas med en arealmaéssigt lika stor byggnad. I omradet finns
tre stycken permanenthus som inte omfattas av omrddesbestimmelserna,

dessa dr markerade med symbolen T Tillstand kravs for anldggande av
enskild avloppsanldggning.

Program foér planomradet

Ett planprogram for omrddet Frosshammarson har tagits fram och
godkédndes i tekniska namnden 2010-03-16, TN § 32/10. Planprogram utgor
ett ldngsiktigt underlag for hur ett omrdde kan utvecklas och ska beskriva
planeringsforutsattningar, visioner och inriktningar f6r omradets framtida
utveckling. Planprogram gors ofta 6ver storre omraden ddr ekonomiska,
sociala, ekologiska och kulturella aspekter védgs in och dar slutresultatet
bland annat ger en struktur for bebyggelse, vagnét och gronytor. Syftet med
att ta fram ett planprogram dr att kommunen tidigt ska kunna f4 ett sa brett
och bra beslutsunderlag som mojligt infor fortsatt detaljplanearbete.

Planprogrammet &r inte juridiskt bindande utan efterfoljs av detaljplaner
dér planprogrammets visioner och inriktning bryts ned och omvand]as till
den konkreta markanvidndningen. Planprogrammet ska ocksa vara ett
underlag och ett verktyg for alla forvaltningar att jobba efter. Det innebar
att planen ocksa maste kopplas till budgetarbetet och visionerna i
kommunens strategiska och ekonomiska plan.

Planprogrammet for Frosshammarson sdger bland annat att den friyta som
finns utmed stranden bor varnas och tillgdngliggoras for allmdnheten.
Slappen mellan tomterna i Ost/véstlig riktning ska hallas 6ppna. En
utokning av byggréatten ska berdknas for att ge mojlighet till utbyggnad i
samband med VA-utbyggnad.

Platser for batupplag och parkeringar utreds och ldggs in i detaljplan.
Vattenomrddet bor delvis planldggas for bryggor, med begransningar for
omfattning av bryggans utférande. Vagbredden ska justeras och utrymme
for sophantering ska utredas.

Planprogrammets intentioner - VA

Beslut om att inrdtta ett kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten- och
spillvattenavlopp finns och verksamhetsomrddet har vid tiden fér denna
detaljplans framtagande inrittats. For att skydda den vattentdkt som finns
i omradet far inga avlopp direkt till mark, till enskilda tankar eller liknande
tinnas kvar. For dricksvattenforsorjning foreslds i planprogrammet att ett
mindre vattenverk anldggs och for omhédndertagande av avloppsvatten
foreslds anldggande av ett avloppsreningsverk. For att hitta den basta
16sningen for vattenproduktion och avloppshantering fér Héllarna och
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andra omraden pagar en utredning om mojligheten att anldgga
overforingsledningar mellan Arboga och Hillarna (via Héstnds och
Nannberga)  parallellt med  planarbetet. =~ En  l6sning med
overforingsledningar innebér att avloppsvattnet kan pumpas fran Hillarna
och andra omraden till Arboga avloppsverk och att rent vatten kan pumpas
ut till omrddena frdn Arboga vattenverk. Genom forbindelsen med
Arbogas vatten- och avloppsreningsverk skapas forutsdttningar for att
andra omraden i framtiden ska kunna ges mdojligheten att ansluta sig. En
overforingsledning mojliggor ocksa framtida exploateringar och minskar
utsldppen av ndaringsamnen och andra fororeningar till Hjdlmaren.

Anslutning till det kommunala VA- nitet kan ske efter att en
forbindelsepunkt d&r meddelad. Forbindelsen dras fram till 0,5 meter fore
fastighetsgrans, alternativt tomtgréns for de kommunala arrendetomterna,
genom kommunens forsorg. Ledningsdragning inne pa tomt/fastighet
utfors och bekostas av den enskilde arrendatorn/&dgaren.

Planprogrammets intentioner - byggréatter

I detaljplan kommer mojligheten till utokad byggratt i samband med VA-
utbyggnad, gransbestamning av tomter infér dndrade upplatelseformer,
plats for eventuell ny bebyggelse samt utformning och nyttjande av allman
platsmark och vattenomraden att utredas och provas. Inrdttandet av ett
verksamhetsomrade for vatten och avlopp innebéar krav pa anslutning for
att avleda avloppsvatten till spillvattenledningsnitet. Det innebdr en
investeringskostnad for varje hushdll som kan leda till att man vill se 6ver
bostadens rumsindelning och isolerfaktor. En utokning av tilldten
byggnadsarea dr lampligt for att ge mojlighet att komplettera
koksutrymmen samt inrdtta bad- och tvdttrum i bostaden.

Befintliga byggnader som saknar bygglov dr att betrakta som svartbyggen
och kan péforas en avgift samt krav pa rivning. For oreglerade lovpliktiga
byggnationer uppmanas husédgare att soka lov i efterhand. Enligt gdllande
arrendekontrakt dger arrendatorn inte ratt att uppfora ny byggnad eller
anldggning utan jorddgarens skriftliga tillstdnd.

Planprogrammets intentioner - tomter

Den 25 september 2008 togs ett beslut i kommunfullmaktige, KF § 114/08
att kommunens arrendetomter inom VA-verksamhetsomrddet skulle
omvandlas till tomtratter. For de tomtréttsinnehavare som énskar kopa sin
tomt ska den mojligheten finnas. Den 27 november 2013 togs ett nytt beslut
i kommunfullmdktige, KF § 122/13 om alternativa losningar f{or
upplatelse/overldtelse av tomtmark i Hallarna. Av beslutet framgdr att
tomterna ska kunna upplatas med arrende eller tomtrétt alternativt
frikopas till ett rddande marknadsvarde. Platser for ny bebyggelse och
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fortatning inom befintliga omraden har studerats och nya ldgen for
utredning pekas ut i programmet. En 6kning av bosittningarna dr dven
onskvérd for att kostnadseffektivisera VA-utbyggnaden.

Forslag till tomtgranser presenteras i detaljplanearbetet. Det galler saval
nya som befintliga tomtlotter. I flera fall saknas helt tomtbestdimning och i
andra fall har gransmarkeringar fallit bort. Mdnga av de befintliga tomterna
foljer inte gdllande detaljplaner och byggnationer har skett utanfér de egna
granserna. I de nya detaljplanerna ska detta rdttas till. Vid
tomtgransbestamning kommer hénsyn tas till byggnaders placering och
nya granser dras om mojligt utanfor dessa byggnader. I andra fall kommer
det att vara nodvandigt att byggnader flyttas for att hamna inom
tomtgrans. Byggnader som ligger pa allmédn platsmark madste flyttas.
Forrattning sker efter att detaljplanen har vunnit laga kraft och det &r forst
i och med forrédttningen som de slutgiltiga granserna bestdams. Ett forslag,
fran 2010, finns dock framtaget, baserat pa dialog med bade arrendatorer
(stugdgare) och Lantmaéteriet, som  kommer  presenteras i
detaljplaneforslaget och som kommer ligga till grund for de framtida
granserna. I de fall ddar byggnader hamnat pa granntomten far en
avvdgning goras om hanteringen av detta.

Planprogrammets intentioner - vagar och parkeringar

I samband med att vatten- och avloppsledningar grévs ned i gator och
vdgar sker en justering av viagbredden dir ett vigomrade pa ca 6 meter
kommer att efterstravas. Viagomrddet inkluderar eventuella diken och
vagrenar vilket gor att sjdlva viagbredden kan vara mindre &n 6 meter,
vanligt dr en vdgbredd pa 3,5 meter i omraden av denna typ.

Ett behov av gemensamma parkeringar finns inom sdvél stugomrddena
som vid bad och campingplats. Framkomligheten och vandméjligheterna
for sopbilar eller gemensamma centralt placerade uppsamlingsplatser ska
utredas i detaljplanerna.

Planprogrammets intentioner - strandomradet

En hogt prioriterad angeldgenhet &r allmidnhetens tillganglighet till
strandomrddena och badplatser. Tillgiangligheten dr véasentlig for hela
Frosshammarson men sérskilt for de omrdden som ingdr i riksintresset for
friluftsliv. En fri passage for allmédnheten ska sdkerstédllas mellan
strandlinjen och tomtmark eller andra anldggningar. Mdnga tomter ligger
inom gréansen for strandskyddat omrade vilket gor att strandskyddet maste
upphévas inom kvartersmark i samband med att nya detaljplaner tas fram.

Planprogrammet anger att hanteringen av bryggor och bdtplatser mdste ses
over infor genomforande av nya detaljplaner. Platser for iliggning av batar
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och omrdden for batplatser och bryggor utreds i varje detaljplan. Eventuella
brygganldggningar kréaver strandskyddsdispens, alternativt bygglov om ett
omrade for &ndamalet finns angivet i detaljplan. Dessutom ska
vattendgaren ge sitt medgivande till bygglovet.

Planprogrammets intentioner - service

Badplatsen pa véastra stranden ska fortsatt vara tillganglig for allménheten
med sarskilt fokus pd tillgingligheten for funktionshindrade. Aven
parkeringsytor, sanitira forhallanden och omklddningsméjligheter ar
fragor som blir foremal f6r utredning i detaljplan.

Campingens framtid utreds och kan komma att utvecklas till en 6ppen
camping dit allmédnheten har tilltrdde. Permanenta byggnationer i
anslutning till husvagnsplatserna tas bort. Da campingplatsen dr beldgen
inom det yttre skyddsomradet for dagens vattentdkt mdaste de sanitédra
forutsattningarna utredas.

Planmadssiga forutsattningar att driva en sdsongsbetonad kioskverksamhet
vid Hillarnas badplats kan utredas. Den kioskverksamhet som finns idag
kan ges mojlighet att utvecklas till att omfatta handel med livsmedel i den
omfattning en ndringsidkare kan finna léonsam. Det bedéms dock inte
tfinnas forutsdttningar f6r handelsetablering av aret-runt karaktér.

Gronstrukturplan

I Arboga kommuns gronstrukturplan, daterad 2009-06-17, pekas dsen och
strandzonen ut som de storsta vardena for rekreation och bor darfor
bevaras ororda som gronstrdk mot kulturlandskapet. Frosshammarsons
kvaliteter som rekreationslandskap bor utvecklas med viss skyltning och
végvisning.

Aven gronstrukturplanen nidmner att omrddet utreds for utokad
bebyggelse och dndrade upplatelseformer och att kommunalt vatten och
avlopp ska anldggas. Denna del av Frosshammarson dr ett vardefullt men
relativt svarframkomligt skogsomrade som anvinds for promenader mm.
Det dr viktigt att bevara tillrdckligt breda skogsstrak langs befintliga stigar,
framforallt langs den smala dsryggen som foljer stranden norrut mot
Frosshammar.

Kommunen dger skogsmark mellan Héllarna och kulturlandskapet i norr.
Omradet bestar av en smal asrygg med blandskog ndrmast vattnet och
bjorkdominerad l6vskog, delvis fuktskog indt land. Vid Hillarna finns idag
ett storre omrdde med fritidsbebyggelse. Har finns tva klippbad och ett
storre sandbad.
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Lakgenen Efebergsviken
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Figur 4 Omradet idag

Boendeplan

I dokumentet "Boendeplanering i Arboga kommun 2012-2016” finns
omrddet Hallarna utpekat som omrade dar detaljplanearbete pagar och dér
nya tomter kan komma att skapas.

I boendeplanen kan man lisa att omradena Alhammarsudden och Hillarna
dr detaljplanerade for fritidshusbebyggelse. Kommunen &ger stora delar av
omradet och arrenderar ut tomter till privatpersoner. Upprdttandet av ett
kommunalt VA-omrdde for omrddet kommer att stdlla krav pd okade
byggrdtter och andra dgandeformer for att klara den relativt stora
investering som VA-anslutningen innebar. Pa sikt kan detta innebdra en
permanentning av fritidshusomrddet.

Kulturmiljovardsprogram — Byggnadsordning

Under 1987 togs ett kulturminnesvardsprogram fér Arboga kommun fram.
Programmet bygger till stor del pa inventeringar och utredningar gjorda
under 1970- och 80-talet. Med undantag for de foreslagna lagskydden
antogs programmet av kommunfullmdktige 1992. Sedan dess har nya lagar
stiftats och manga av de beskrivna byggnaderna och miljéerna har
forsvunnit eller dndrats. Darfor tog Arboga kommuns Tekniska ndmnd
2009 ett beslut om att det befintliga programmet skulle uppdateras. Ett
arbete med inventering och beskrivning av Arbogas byggnader och
bebyggelsemiljoer satte igang i samarbete mellan Arboga kommun,
Lansmuseet i Vastmanlands Lan och Lansstyrelsen i Vastmanlands lan. De
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utpekade  miljderna  och  bebyggelsen  fran  det  gamla
kulturminnesvardsprogrammet arbetas in i det nya dokumentet och
vdrderingsformuleringar bearbetas. Det gamla
kulturminnesvardsprogrammet = kommer  att ersdttas av en

byggnadsordning for landsbygden.

Likabehandlingsplan

Arboga kommun arbetar efter en policy som heter ”Likabehandlingsplan i
arbetslivet, Arboga kommun 2012-2014”. Kommunens grundsyn &r att alla
mdnniskor har lika vdrde och att Arboga kommun ska arbeta mot
diskriminering, for likabehandling och aktivt framja lika rattigheter.
Kommunens likabehandlingsarbete ska ingd som en naturlig och
integrerad del i all verksamhet, d&ven planverksamheten.

Barnkonsekvenser

I Arboga kommun ska alla tyngre beslut som bertr barn eller deras
livsmiljo foregas av en barnkonsekvensbeskrivning, i enlighet med
barnkonventionen. Konsekvensbeskrivningen ska goras tidigt i processen,
for att kunna fungera som ett beslutsunderlag och vidgledning i
prioriteringar. En barnkonsekvensbeskrivning har gjorts for detta projekt
och slutsatserna presenteras under rubriken “Konsekvenser av planens
genomforande” - “Barnkonsekvenser”.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap. 18§ PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning uppréattas, om
en detaljplan medger en anvandning av mark eller av byggnader eller
andra anldggningar som innebér en betydande paverkan pa miljon, hédlsan
eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser. For
detaljplanerna for As 3:1, As 1:13 och Méla 2:1 gjordes en behovsbedomning
om betydande miljopaverkan och en MKB har upprittats.

Grundat pa en behovsbedémning for MKB bedomer tekniska forvaltningen
i Arboga kommun att ett genomftrande av denna plan innebdr en
betydande pdverkan i den betydelse som avses i PBL. Motivet for detta kan
sammanfattas i nedanstdende punkter.

Miljokonsekvensbeskrivningen kommer fram till att foljande aspekter i
huvudsak bedoms paverkas positivt:
e Vatten, genom att de bristande VA-losningarna ersdtts med
kommunal vatten- och avloppshantering.
e Bebyggelse och befolkning, genom att det skapas forutsdttningar for
permanentbostdder/aretruntboende.

Genomforandet av planen forutsdtter dispens fran bestammelser om
strandskydd inom del av planomradet.
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Det finns risk att natur- och kulturmiljovdarden inom planomrddet kan
paverkas negativt av genomforande av planen. Detta bedom:s till stor del
kunna undvikas genom ett forsiktigt genomforande.

Genomforandet av planen kan medfora en viss 6kning av méngden
transporter pa anslutningsvégar. Det finns en risk for att detta bidrar till
bristande trafiksékerhet och att det pa lang sikt stills krav pa atgéarder av
anslutningsvégar till omrddet, vilket skulle paverka kulturviarden negativt.

Friluftsliv, i form av fiske, bad, tillgdng for allmdnheten till strandzonen
runt udden samt camping, bedéms inte paverkas i ndgon betydande
omfattning av genomférandet av planen.

Friluftsliv kan paverkas positivt om privata initiativ som hindrar
allménheten pd allmdnna platser tas bort i samband med genomforandet
av planen, men effekten bedéms dndd som oséaker.

Om detaljplanen inte genomfors bedéms miljon och manniskors halsa
sannolikt kunna pdverkas i negativ riktning, framst genom fortsatt
fororenat grund- och ytvatten.

Detaljplanens syfte ligger i huvudsak i linje med héllbar utveckling i de
nationella miljokvalitetsmdlen. De nationella miljokvalitetsmal som berors
i storst utstrdckning &r God bebyggd miljo, Ingen O©vergodning,
Grundvatten av god kvalitet samt Levande sjoar och vattendrag. Dessa mal
bedoms pdverkas i positiv riktning av planens genomfdrande.
Detaljplanens genomférande bedoms inte bidra till att aktuella
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Ytterligare information om konsekvenser
av  planens  genomférande finns att ta del av i
miljokonsekvensbeskrivningen.
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Forutsattningar — planomradet idag

FORUTSATTNINGAR — PLANOMRADET IDAG

Figur 5 Flygbild 6ver omradet.

Natur
Mark och vegetation

Berggrunden pa Frosshammarson bestdr mestadels av yngre graniter, som
bildats av stelnad magma for cirka 1,8 miljarder &r sedan. Langst i soder av
Alhammarsudden bestér berggrunden av kambrisk sandsten.

Ett framtrddande inslag i landskapsbilden &r den rullstensds,
Alhammarsasen, som Ioper i nord-sydlig riktning genom vistra sidan av
Frosshammarson.  Alhammarsdsen hdjer sig 6ver de omgivande
torvmarkerna och l6per ut i Hjdlmaren dar den formar uddar och revlar.

Morinen, som till skillnad fran isdlvsmaterialet bestar av osorterat material
som landisen skrapat ihop och avsatt i kanten, upptar en begridnsad yta av
Frosshammarson. Den finns som en strang genom den nordcentrala delen
och langs med Ostra sidan samt i ett litet parti vaster om rullstensasen.
Morénen inom omradet &dr sandig-moig med en mycket 14g lerhalt. P4 sina
hall, framst vid gdrdarna finns dven glacial och postglacial lera i sma fickor.

16(49)
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Geoteknik och radon

Berggrunden pd Alhammarsudden bestir av kambrisk sandsten som
bildades mellan 500 och 600 miljoner ar sedan, under en varm period da
grunda hav hade en mycket omfattande utbredning.

I nord-sydlig riktning genom véstra sidan av Frosshammarson loper
Alhammarsdsen, en rullstensis som hdjer sig &ver de omgivande
torvmarkerna och 16per ut i Hjdlmaren dédr den formar uddar och revlar.
Materialet, mestadels grus inne i dsen och sand pa sidorna, har sorterats och
rundats da det tumlats runt i isdlven.

Enligt kommunens befintliga underlagsmaterial finns inga noteringar om
risk for markradon inom planomrddet. I samband med bygglovsprocessen
ska radonmdtning genomféras av fastighetsigaren om det bedoms
nodvandigt. Hus byggda pa rullstensasar eller pd annan luftgenomslapplig
mark dr speciellt utsatta for hogre halter av radon vilket gor att radonsakert
byggande bor tillampas.

Fororenad mark
Inga omrdden med markfororeningar finns registrerade inom planomradet.

Fornlamningar

Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet dd dessa delar av
Frosshammarson troligen har legat under vatten och mycket land har
torrlagts i samband med Hjdlmaresdnkningen. Vid Frosshammarsons norra
delar, utanfor planomrddet, finns flera fornldimningar och delar av omrddet
omfattas av kulturminnesvardsprogrammet.

Halvon Frosshammar kdnnetecknas av ett smaskaligt jordbrukslandskap
avbrutet av mindre skogspartier. Hiar finns mindre dkrar och hagar som
ibland inramas av stenmurar. Odlingsrosen &r vanligt forekommande i de
oppna partierna. De slingrande smala vdgarna har alderdomliga
strackningar och kantas av stenmurar. Vid Frosshammars gard och pa
Torsudden forekommer ndgra runda stensdttningar och en fangstgrop.
Dessa ldmningar kan troligtvis dateras till jarnalder. Vagen mot
Frosshammars gard kantas av stenmurar och hagmarker.

Fornldmningar finns i huvudsak i de nordvidstra delarna av
Frosshammarson, i princip inom samma omrdde som avgrdnsas av
kulturvardsprogrammet som antogs 1987. Vid Torsuddens spets finns tva
stensdttningar som tros hérrora fran jarnaldern. Allra rikast pa
fornlamningar dr hagmarken sdder om Frosshammars gard dér flera
stensdttningar, rojningsrosen och andra fornldamningsliknande lamningar
finns. En fdngstgrop med 8 meter i diameter och ett djup av 1,5 meter
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omgiven av en vall med l6sa stenar i botten finns ocksd har. Vid Norra ds
tinns bebyggelselamning och vid Mala finns ocksa en ldamning. De sodra
delarna av halvon, som omfattas av denna detaljplan, har troligen legat
under vatten och mycket land har torrlagts i samband med
Hjdlmaresankningen.

v A% A
“XNor, \/\>‘\.\
? g .

Frosshammarsyiken

¢+ Frésshammar Hult

Locknds \5-
it i . S

Figur 6 Omradet fore och efter Hjalmaresankningen.

Risk for skred/hoga vattenstand

Stranderna runt Frosshammarson dr mestadels flacka och uppvisar inga
namnbara ras- och skredrisker.

I "Oversvamningsrisker i fysisk planering - rekommendationer for
markanvandning vid nybebyggelse” fran Lansstyrelsen (2006) skriver man
att: ”I omraden som hotas av hégsta dimensionerande flode, dir dversvimningar
beriknas mer sdllan dn vart hundrade dr, kan samhillsfunktioner av mindre vikt
lokaliseras. Exempel pd detta dr byggnader av ligre virde, byggnader av mer robust
konstruktion, vigar med forbifartsmojligheter, enstaka wvillor, fritidshus samt
mindre industrier med obetydlig eller liten miljopdverkan.”

Enligt “Oversvamningsrisker i fysisk planering - rekommendationer for

markanvandning vid nybebyggelse” fran Lansstyrelsen (2006) ”innebir de
forvintade klimatforindringarna att 6versvdmningar kommer ske oftare och att den
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idag  beriknade mivin for 100-drsflode blir  hdogre. De forvintade
klimatforindringarna innebdr ocksd att de idag beriknade nivderna for 100-drsflode
och hogsta dimensionerande flode blir mer frekventa. Dirfor ska
rekommendationerna ses som en miniminivd som inte bor underskridas.”

Enligt méatningar fran SMHI &r det hogsta uppmatta vattenstandet i
Hjdlmaren mellan dren 1922-2000 +22.48 meter. Det ldgsta uppmatta
vattenstdndet under samma period var +21.15 meter. Detta ger ett
medelvattenstdnd under perioden pa 21.85 meter. (Dessa nivder anges
enligt hojdsystemet RH1900, skillnaden mellan RH1900 och RH2000 &r i
denna punkt +0.566 m)

I SOU 2006:94 - “Oversvamningshot - Risker och &tgirder for Malaren,
Hjdlmaren och Vidnern” ges forslag till atgdrder for Hjdlmaren. En
rekommendation dr att: “tillsvidare undvika nybyggnation kring Hjdlmaren
under nivin ca + 23.80 m. Vissa undantag kan goras ned till nivin + 22.90 m.
under nivin 22.90 m bér enbart enkla byggnader som uthus mm. tilldtas.” Dessa
nivder anges enligt hojdsystemet RH1900, skillnaden mellan RH 1900 och
RH2000 &r i denna punkt +0.566 m, detta ger en rekommenderad lagstaniva
for nybyggnation pa ca +24.40 i hojdsystemet RH2000. Lagsta sockelhsjd
inom planomrddet rekommenderas darfor till +24.40 i hojdsystemet
RH2000. En niva som merparten av byggnaderna inom omrddet ligger 6ver
redan idag.

Miljokvalitetsnormer

Sveriges riksdag har beslutat om miljokvalitetsnormer for luft. I 6ppna
omraden med lite trafik finns inte ndgra risker for att dessa
miljokvalitetsnormer Overskrids. Utbyggnaden i planomradet bedoms
ddrmed inte padverka mojligheten att folja miljokvalitetsnormen for luft.

Utbyggnaden inom planomradet bedoms inte paverka vattenkvaliteten
negativt. Dagvattnet fran omrddet omhé&ndertas lokalt genom framfor allt
infiltration och samtliga enskilda avlopp i omradet kommer att bytas ut mot
kommunal avloppsanslutning. Eftersom det inte dr ndgon hog
trafikbelastning pa gatorna och inte mycket hardgjorda ytor bedoms
fororeningshalterna i dagvattnet som laga och darfér paverkas inte
vattenkvaliteten. Battrafiken bedoms inte heller ha ndgon paverkan varken
genom direkta utsldpp eller genom omblandning av sedimenten. Se dven
miljokonsekvensbeskrivningen.

Tillganglighet

Allménhetens tillganglighet till framforallt strandomrddena ar idag relativt
begriansade da stora ytor upplevs som ianspraktagna for bryggor,
batplatser och uteplatser for de boende. Omradet omfattas av riksintresset
for friluftslivet samt strandskyddslagstiftningen. Detta innebér att omrddet

- Detaljplan for del av As 3:1, As 1:13 m.fl, Arboga kommun i Vastmanlands lan -



Forutsattningar — planomrédet idag 20(49)

ska hallas tillgangligt for allmédnheten och inte ge ett uteslutande och
privatiserat intryck. For att omradet ska upplevas tillgdngligt och
inbjudande kravs vissa forandringar i karaktdr och forhallningssatt.

Friytor
Lek och rekreation

Det finns gott om ytor for lek och rekreation eftersom planen innefattar
stora ytor med naturmark samt strand- och vattenomraden till vilka
allmdnheten har tillgang.

Behovet av lekmiljder i ndromrddet tillmotesgds inom de egna
fastigheterna. Dessutom finns ett friluftsbad, naturomrdden och skog i
naromradet som erbjuder spannande och variationsrika lekmiljoer. Runt
udden finns stigar som mojliggdr promenader langs strandkanten.

Strandskydd

Strandskydd pa 100 meter ut i vattnet samt 100 meter in pa land giller
generellt 6ver hela udden. Dessutom géller vid vissa mindre vattendrag
eller storre diken ett strandskydd pd 25 meter pa vardera sida om
vattendraget/diket. I de planlagda delarna har strandskyddet tidigare
upphdvts pa land. Enligt gidllande strandskyddslag aterintrader
strandskyddet automatiskt i de nya planerna och maste upphévas pa nytt
om ett sadant behov uppstar. En ansokan om att upphéva strandskyddet
inom kvartersmark limnas in av kommunen. Vad giller
dispens/upphdvande av strandskydd for bryggor mm. far var och en sjilv
soka om dispens/upphdvande samt markupplatelse.

Vattenomraden
Batplatser och bryggor

Sadval mark som vattenomrddet inom omrddet &r av riksintresse for
friluftslivet och vattenomradet &r dven klassat som riksintresse for
yrkesfisket. Utmed stranden runt Alhammarsudden som &dr allmin
platsmark ligger idag ett flertal bryggor av olika typ och omfattning, som
anvands for fortojning av fritidsbatar och rekreation i form av bland annat
bad och fiske. Utemobler och utfyllnader for parkering har d&ven anordnats
vilket gor att strandomradet kan upplevas som privat och inte som
tillgangligt for alla. En del av bryggorna finns inmétta pa primérkartan,
men det finns &ven manga bryggor av enklare typ som inte &r inmaétta och
sa kallade “flytbryggor” som under delar av sdsongen dras upp pa land.
Bryggor av den typ och omfattning som finns inom omrddet behover
dispens fran strandskyddslagstiftningen alternativt dr bygglovspliktiga.
Enligt ett politiskt beslut i kommunstyrelsen 2012-10-09, KS § 145/12 far
var och en ansdka om en dispens fran strandskyddet fér brygga och
batplats. Det generella dispenskravet for att f4 ha bryggor efter
Alhammarsudden gller inte fér de bryggor som &r byggda fore 1975 &rs
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naturvardslag. Detta da omradet i tidigare gdllande planer inte bertrts av
ndgot strandskydd. Bryggor wuppforda fore 1975 &r sdledes inte
dispenspliktiga.

Miljoprévning
For anldggande av brygga krédvs anmalan enligt 11 kap. miljobalken.

Principskiss av nollalternativet

Figur 7 Bryggor och batar langs med Hjalmarens strand.

Bebyggelseomrade
Befintliga bostader

Planomradet &r ett befintligt fritidshusomrade med friliggande hus i en
vaning. Mdnga av tomterna dr bebyggda med sma stugor med tréfasader.
De flesta stugor anviands enbart pd sommarhalvaret, mycket beroende pa
begransningar i tillaten byggnadsarea men dven pa bristande vinterbonad
och ddligt fungerande vatten- och avloppslosningar. Huvudbyggnaderna
ar generellt smd med kluster av komplementbyggnader runtom. Manga av
tomterna har bebyggts i strid mot gillande planbestammelser och mycket
av bebyggelsen torde ha tillkommit for mer &n tio ar sedan. Enligt befintligt
arrendeavtal dger arrendatorn inte rétt att uppfora ny byggnad eller
anldggning utan jorddgarens skriftliga tillstdnd.

Tidigare gdllande planbestimmelser &r fran 1957 samt 1992 och

upprdttades med syfte att endast medge fritidshusbebyggelse. Detta
innebdr att fastigheterna idag har mycket begrinsade byggritter och
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utformningsbestammelser. D34 syftet dr att skapa mojlighet till
permanentboende ses de befintliga byggratterna over.

Offentlig och kommersiell service

Inga storre arbetsplatser finns inom planomradet. En mindre camping och
kioskverksamhet bedrivs sdsongsvis i omradet vilket ger ett mindre antal
tillfalliga arbetstillfdllen.

Skolor, daghem, vard- och fritidslokaler saknas i omradet. Fér denna typ
av service hadnvisas till Arboga centralort. Med omradets nuvarande
utformning ses detta inte som nagot problem dd de flesta anvdnder sin
stuga som sommarboende och dr skrivna pa annan adress.

Ingen handel av storre betydelse finns pd Frosshammarson och med det
befolkningsunderlag som finns och kan forvéntas finns inga forutséttningar
for ndgon handelsetablering av aret runt-karaktdr. En privatperson driver
en kioskverksamhet under ndgra veckor pa sommaren vilken kan ges
mojlighet att utvecklas och omfatta handel med livsmedel i den omfattning
en naringsidkare kan finna 16nsam. Det férekommer ocksd glassforsaljning
i privat regi vid badplatsen ibland under helgerna. Eventuellt kan det vara
lampligt att bedriva en sdsongsbetonad verksamhet vid Hillarnas badplats.

For ovriga inkop av daglig- och sdllankopsvaror hédnvisas till Arboga
centralort. Badde offentlig och kommersiell service finns ndrmast inom
tatorten Arboga ca 1,2 mil frdn planomradet.

Tillganglighet

Tillgdangligheten till omradet dr idag relativt god men kan forvéantas oka i
och med att vatten och avlopp byggs ut i omradet. Terrdngen i omradet &r
kuperad vilken kan utgora en utmaning ur ett tillganglighetsperspektiv.
Konsekvenserna av de fordandringar som sker i omradet kan pa sikt
innebéra att tillgangligheten 6kar dven pa andra sitt da en 6kning i antalet
personer som befinner sig i omradet kan inneb&ra hogre krav pa service,
tillgdnglighetsanpassning mm.

Byggnadsordning for landsbygden

Allmén beskrivning fran byggnadsordningen:

"Omriddet utgdérs av en smal grusds som stricker sig ut i Hjidlmaren.
Fritidshusomrddet benimnt Hillarna/Alhammarsudden bérjade bebyggas under
1950-talet och bestir av ca 140 arrenderade sommarstugetomter.
Semesterlagstiftningen, som kom 1938, var en bidragande faktor till att allt fler
skaffade fritidshus. En hdlsosam livsstil med friluftsliv var radande ideal. Marken
avsattes fran kommunens sida och arrenderades ut, syftet var att ge stadens
arbetarbefolkning en mdjlighet till sommarboende.
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Bebyggelsen dr titt placerad pd smd tomter (400-1000 m?) och hela omridet dr till
stor del byggt pd en smal grusds som striicker sig ut i Hjdlmaren. Idag dr dsen delad
lings med varav ena hilften dgs av Arboga kommun och den andra dr i privat dgo.

Den befintliga naturen har bevarats runt husen som ligger inbiddade i landskapet.
Stugorna dr orienterade mot sjon och foljer hojdkurvorna i terringen. Eftersom
stugorna med tillhérande uthus var smd kunde de litt placeras ut mellan tallar och
bergsknallar. Relationen mellan den gamla fritidshusbebyggelsen och landskapet
medger siktlinjer mellan husen ner mot sjon.”

Viardebeskrivning fran byggnadsordningen:
"Byggnadshistoriskt virde:

e Flera stugor dr trots sin enkelhet hantverksmdssigt och estetiskt utformade
i en medveten konstruktion med vil valda material.

o Ett stort byggnadshistoriskt virde ligger i att flera stugor i omrdidet har
bibehillen exteridr sedan byggnadstiden. En variation av tidstypiska fjill-
och stockpaneler forekommer, oftast i ditidens moderna firgkombinationer.

Socialhistoriskt virde:
o Omridet speglas av sommarstugeepoken i Arbogas lokalhistoria i en tid dd
nya ekonomiska och sociala forutsittningar innebar att sommarboende blev
mdjligt for en bred allminhet.

Sambhillshistoriskt vdrde:

o Fritidshusomridet dr resultatet av semesterreformen 1938 och visar tydligt
hur en bebyggelsekategori framkommer ur ett politiskt beslut.

Miljoskapande virde:
e Den smiskaliga volymen pd byggnaderna och de i rad lagda tomterna dr
karakteriserande for miljon och bildar en enhet.
e Den befintliga naturen har bevarats runt husen. Fritidshusen dr
orienterade mot sjon och foljer hdjdkurvorna i terringen.”

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Védgarna ute pd Frosshammarson dr smala och slingrande. De utgors av
grusade vagar utan angransande gang- och cykelbanor. Ndgra markerade
vandringsleder finns inte i omrddet, men i de nordvéstra delarna finns en
del stigar med anlagda spangar som ger mdgjlighet att komma ut i
tdgelmarkerna. Hela Frosshammarson inbjuder till rika mojligheter till
studier av fagellivet och naturen.

De befintliga vdgarna i omrddet utgors av smala grusvidgar som ger en
lantlig  karaktdr. Drift och wunderhdll skoéts av Frosshammars
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vagsamfallighet. Den asfalterade vagen tar slut strax norr om Malaviken,
vid avtaget mot Gdlhammar. Vdgarna &r av varierande standard med en
del véldigt smala partier, framforallt pd den 6stra delen av udden. Idag
finns ingen mojlighet att ta sig med fordon mellan de tva vdgarna pa
uddens sydspets.

Kollektivtrafik

Skolskjutsar och kollektivtrafik finns i begrdansad omfattning. Rutten
avslutas strax norr om Malaviken, ca 1000 meter fran planomradet. Man
har provat att trafikera omradet lingre ned pa halvon men beslutat att
stanna hdr pa grund av vagstandarden. Bussarna har helt enkelt svart att
rymmas pd viagarna mellan befintlig vegetation. I dagslédget gar en extra tur
hem pa eftermiddagen for de skolbarn som dr under 12 ar. I 6vrigt nyttjas
kollektivtrafiken bade for skolskjuts och arbetspendling.

Parkering

Inom omrédet finns enskilda parkeringslosningar. Vanligt &r att bilar star
uppstdllda pa gronomrddena. Detta dr inte lampligt och ej forenligt med
gdllande markanvandning som &r natur vilket betyder att gronomrddena
ska vara tillgdngliga for allménheten.

Enligt géllande detaljplaner finns det ett begrdnsat utrymme avsatt for
parkering pa den ostra delen av udden mellan védgen och vattnet i
anslutning till campingen. Under drens lopp har ytterligare ytor for
parkeringar tagits i ansprak i strid mot planen. Mdnga hus saknar mojlighet
att parkera pd egen tomt pa grund av hojdskillnaderna, varfor behovet av
anordnade parkeringsmdojligheter upplevs som stort. I omradet mellan
arrendatorerna och campingen finns en yta for parkering avsatt i tidigare
gdllande detaljplan men den har aldrig genomforts.

Figur 8 Parkerade bilar langs med Alhnammarsvégen.
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Storningar

Buller

Inga kidnda hoga bullerviarden forekommer inom planomradet. Omradet
som omfattas av detaljplanen &r ett relativt lugnt omrdde och berors inte i
ndgon storre utstrdckning av bullerproblem. Eventuellt buller kommer i
forsta hand fran biltrafiken till och fran omradet, batmotorer samt motorer
frdn grasklippare och andra tradgardsredskap. Ingen av bullerkéllorna har
konstant karaktdr och ljudet dr koncentrerat till framst dagtid samt
sommartid.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Idag finns en vattentdkt och ett mindre sommarvattenledningsnédt som
forsorjer campingen och dven de kommunala arrendetomterna via ett antal
vattenposter. I ovrigt finns enskilda vattentdkter. Manga stugor tar
sommarvatten ur Hjdlmaren via enskilda pumpar. Enligt Miljobalken &r
anvandningen av sjovatten till disk och dusch att betrakta som miljofarlig
verksamhet ndr det inte &r anslutet till en godkand avloppsanldggning. Pa
grund av de utsldpp som denna verksamhet ger skapas en oldgenhet for
bade maénniskors hilsa och miljon. Hjdlmaren har idag en
otillfredsstédllande status avseende totalt fosfor vilket bidrar till
overgddning.

Inom omradet finns idag endast enskilda avloppsanldggningar av skiftande
standard och kvalitet. Bland annat finns ett antal slutna tankar for avlopp
samt avskiljarbrunnar och infiltrationsanldggningar. En del stugédgare har
dragit in sommarvatten med koks- och tvittavlopp som rinner ut i
stenkistor. Latrintomning frdn torrdassen sker i Vastra Milardalens
kommunalforbunds regi, dven om den servicen kommer att upphora.
Maénga har idag mullbankslosningar for latrinhanteringen.

I anslutning till campingomradet finns en trekammarbrunn med
tillhorande markbadd frdn 1982. Det finns ett stort behov av att 16sa vatten-
och avloppssituationen inom planomrddet. Enligt gdllande arrendeavtal
tillats inte att arrendatorn anordnar eget avlopp pa tomten. Arrendatorn &r
skyldig att ingda i en eventuell gemensamhetsanliggning for
vattenforsorjning och/eller avlopp.

Dagvatten
Naturlig infiltration av dagvatten sker i dagslédget.
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Varme

Ingen gemensam uppvarmning sker inom omrdadet, varje byggnadsenhet
vdrms upp separat med enskilda 16sningar.

El och Tele

Vattenfall dger elndtet och Telia Sonera AB dger teleanldggningarna pa
Frosshammarson.

Avfall

Viastra Mailardalens Kommunalférbund ansvarar for renhallningen pd
Frosshammarson. I de sodra delarna av omrddet sker hamtning vid varje
enskild tomt, i de norra delarna dr detta pa vissa hall inte mdjligt dar ett
antal sopkarl stillts upp for hamtning pa gemensam plats.
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Planforslag — omradet i framtiden

PLANFORSLAG — OMRADET | FRAMTIDEN

Natur
Mark och vegetation

Begriansade omrdden av naturmarken kommer att tas i ansprdk for
tomtmark. P4 vissa hall justeras bredden pa de sldpp som finns for att 6ka
tillgdngligheten inom omrddet. Justeringen av bredden ska ge tydligare
granser mellan tomtmark och sldpp och syftet &dr att de dven ska kdnnas
mindre privata. P4 vissa platser planeras en vandplan, parkeringsplatser
samt batilaggningsplatser som kommer att ta naturmark i ansprdk. I 6vrigt
paverkas dock inte markforhdllandena i ndgon storre utstrackning av
denna plan.

Under utbyggnad av vatten och avlopp kommer markarbeten att
genomforas som paverkar framforallt vdgarna, men dven tomtmark i
begransad omfattning.

Geoteknik och radon

Planen medfoér inga fordandringar i geotekniska forhdallanden. Enligt
kommunens befintliga underlagsmaterial finns inga noteringar om risk for
markradon inom planomradet. I samband med bygglovsprocessen ska
radonmitning genomforas av fastighetsdgaren om det bedoms nodvandigt.
Hus byggda pa rullstensasar eller pa annan luftgenomsldpplig mark &r
speciellt utsatta for hogre halter av radon vilket gor att radonsdkert
byggande bor tillampas.

Risk for skred/hdga vattenstand

For att forebygga Oversvimningsproblematiken rekommenderas en
sockelhojd pd +24.40 meter enligt RH2000.

Miljokvalitetsnormer - vattenkvaliteten

Utbyggnaden inom planomrddet beddms pdaverka vattenkvaliteten
positivt. Dagvattnet frdn omrddet omhéandertas lokalt genom framfor allt
infiltration och samtliga enskilda avlopp i omradet kommer att bytas ut mot
kommunal avloppsanslutning. Eftersom det inte dr ndgon hog
trafikbelastning pa gatorna och fd hdrdgjorda ytor bedoms
fororeningshalterna i dagvattnet som ldga och utan pdverkan pd
vattenkvaliteten.

Kring den kommunala vattentdkten vid Hallarna finns ett skyddsomrade
med restriktioner for markanvandningen. Inom skyddsomrddet rader ett
forbud mot upplag av batar vilket ocksa illustreras i plankartan. I 6vriga
delar av planomradet kan en uppstillning av enstaka batar endast goras
med fastighetsdgarens skriftliga tillstdnd. Batupplag for fler &n en bat
rdknas som en anldggning och medges ej.
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Fornlamningar

Inom planomradet finns det inga kdnda fornlamningar. Om fornldmningar
patraffas skall arbete avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen, i enlighet
med Lagen om kulturminnen m.m. 2 kap 5 § (SFS1988:950).

Offentlig och kommersiell service

Bade offentlig och kommersiell service finns ndrmast inom tdtorten Arboga
ca 1,2 mil frdn planomrddet. Detaljplanen innebar att kiosken far
anvandningen bostdder och handel vilket mojliggor for en mer flexibel
anvandning av tomten och kioskbyggnaden.

Den befintliga campingen kommer att finnas kvar i omradet med samma
placering som tidigare, dock pd en nagot mindre yta. Fritids- och
kulturndmnden sétter villkoren och ansvarar for campingen. En byggratt
pa 200 m? har givits campingomradet for att mojliggora for tillhrande
byggnader sa som servicehus mm.

Tillganglighet

Tillgangligheten till och inom omradet forviantas 6ka i och med planens
genomforande. En okad standard genom utbyggnaden av vatten- och
avlopp leder i sin tur troligtvis till allt fler dretruntboende. Detta innebér ett
bdttre underlag for service sa som affédr, kollektivtrafik, barnomsorg mm.
Vid badet skapas mojligheter att bygga en tillganglighetsanpassad toalett
och att anldgga en vdg med ett mindre antal parkeringsplatser for
rorelsehindrade.

Bebyggelseomrade
Tomter

Forslag till framtida tomtgranser har tagits fram i dialog med stugédgare och
lantmadteri. Justeringar efter onskemal har gjorts sd langt det bedomts
mojligt. Tomtgranserna dr dock ingen fraga for detaljplanen utan redovisas
enbart som illustrationslinjer pa plankartan. Inarbetat i plankartan
redovisas det sammanstillda forslaget pa framtida tomtgranser. Lamplig
upplatelseform for tomterna inom omradet utreds parallellt med
framtagande av detaljplan.

Bostader

Den varierande storleken pd tomterna innebar olika forutsiattningar vad
gdller hur stor yta av marken som &r lampligt att bebygga. Inom omradet
foreslds darfor den maximala byggnadsarean besta av en procentsats av
fastighetsarean. Dock har en ovre grans for maximal byggnadsarea av
fastigheten bestdmts till 200 kvm (fér omrdde med planbestimmelsen e;
och ey) i syfte att reglera de tomter som &r eller blir stérre d&n 800 kvm
respektive 660 kvm. For tomter/fastigheter som &r mindre &n 800 kvm
respektive 600 kvm géller att 25 respektive 30 % av fastighetsarean far
bebyggas. Storsta tillitna byggnadsarea for komplementbyggnad
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(garage/carport/forrdd) ar 45 m? (vilket &r inkluderat i angiven byggritt),
med en total hojd pa 4,5 meter.

I vissa delar av omradet tilldts suterrdngvaning utover angivet hogsta antal
vaningar. Endast kallarlosa hus tillats och utover tva vdningar far vind inte
inredas. Bestimmelse har inforts om en hogsta takvinkel pd 35 grader samt
en hogsta byggnadshojd pa 4 meter for envaningshus och 6 meter for
tvavaningshus. Detta for att ny bebyggelse och tillbyggnader till viss del
ska forhélla sig till befintliga byggnaders 6vergripande byggnadsform och
skala i hojdled.

Utlagd prickmark, mark som i géllande byggnadsplan inte far bebyggas,
har setts 6ver och minskats ddr det inte langre finns motiv att behdlla
prickmarkens utbredning. Prickmark star i den nya planen fér mark dar
byggnad inte far uppforas. Prickmarkens utbredning kvarstdr framst langs
en zon om tvd meter mot gaturummet.

Da den befintliga bebyggelsen till stor del &r smaskalig bor nya
tillbyggnader pad befintliga hus utformas sa att smaskaligheten samt
mdjligheten till utblickar 6ver grannfastigheter beaktas. Nya byggnader
bor anpassas efter den befintliga topografin i omradet. Sprangning och
utfyllnad bor i storsta mojliga utstrackning undvikas. Det &dr onskvart att
tomterna behaller sin naturliga topografi &ven om byggnaderna utotkas, da
denna 4r en del av omradets karaktér.

Inom omrddet dr det mojligt att uppfora friliggande hus. I delar av omradet
kan husen byggas med suterrangplan i sluttningen ner mot Hjdlmaren for
att bebyggelsen ska integreras med terrangen och fa stod i landskapet.

Bostadstomterna omgardas av ytor for lek och rekreation och naturmarken
bildar gavanliga strdk mellan tomterna. Det gemensamma gronomradet
mellan tomterna vid Téalthyddan &r planlagt for bostadséandamal och en
bestammelse om att marken ska inrdttas som gemensamhetsanldggning har
inforts. Denna bestimmelse innebdr att marken reserveras for att kunna
ingd i samfdlld mark for en gemensam gdrdsyta och att dtgdrder som
hindrar en sddan mojlighet inte &r tillaten.

Planens bestammelser syftar sammantaget till att mojliggora for storre
byggrétter i syfte att kunna £4 till &ndamalsenliga bostdder.

Tillganglighet
Amnet behandlas i samband med bygglovsprévning,.

Byggnadsordning for landsbygden

En byggnadsordning for landsbygden &r under framtagande. I denna finns
rekommendationer for Haillarna som sdger att: “I planeringen och
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utvecklingen — av  Hillarna/Alhammarsuddens — bebyggelseomride  bor
karaktirsdragen och de kulturhistoriska virdena tas tillvara som en positiv resurs.
De nya hus som eventuellt tillkommer bor anpassas till den befintliga miljon.
Hinsyn ska tas till skalan hos; bebyggelsemdnstret, bebyggelsens proportioner i
relation till naturen, material, utformning, konstruktion och firgsdittning.
Samtlign uthus utgor wviktiga inslag i miljon och bor virnas.”
Rekommendationen sdger att for att omrddets historiska vdarden som
fritidshusomrade ska vara ldsbart for kommande generationer bor de dldre
och stora tidstypiska tomtbildningarna bibehdllas, varfér markingrepp
eller avstyckningar for fortatningar bor goras med hansyn till omradets
historia och struktur. I omradet krdvs dock en 16sning pa frdgan om vatten
och avlopp av miljoskil. Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp i
omradet medfor dven en utveckling av bebyggelsen, varfor vissa atgarder
kan krdvas trots att karaktdrsdrag och kulturhistoriska vidrden kan
paverkas. Ddr detta &dr aktuellt gors en bedomning fran fall till fall for att
minska dtgardens paverkan pd bebyggelsemiljon.

Friytor
Utemilj6 (lek och rekreation, naturmiljo)

Det finns gott om ytor for lek och rekreation eftersom planen innefattar
stora ytor med naturmark samt strand- och vattenomrdden till vilka
allmdnheten kommer att ha tillgdng. Inom omrddet ligger Hallarnas
badplats som i och med denna detaljplan ges mojlighet att utvecklas med
omklddningsrum, tillganglighetsanpassad toalett och vdg samt
parkeringsplatser som okar tillgangligheten for funktionshindrade. For att
mojliggora denna utveckling har en byggritt pa 100 m? givits for ett omrdde
vid badet.

Strandskydd

Hela planomrddet omfattas av strandskyddet. Strandskyddet foreslas
upphdvas inom all kvartersmark, dven for de befintliga bostadstomterna
eftersom strandskyddet enligt 2009 drs strandskyddslagstiftning
aterintrader automatiskt nér en detaljplan ersédtts med en ny. Tillimpning
av de dldre strandskyddsreglerna innebér att upphdvande av strandskydd
gors av Lansstyrelsen.

For Arboga kommun &r det av stor vikt att kunna utveckla de attraktiva
bostadsldgen som gor kommunen konkurrenskraftig mot ovriga
kommuner i Madlardalen vad gdller tillvdxten i regionen. I Arboga
kommuns 6versiktsplan fran 2009 stéller sig kommunen positiv till en
omvandling av fritidshusomrdden under forutsdttning att de olika
intressefragorna gar att 16sa. Hallarna dr ett omrdde som bedoms lampligt
for omvandling. En fortsatt utbyggnad och fortitning pa denna plats, i
jamforelse med andra ligen utmed Hjdlmaren, bedéms kunna uppfylla
behovet enligt det allmédnna intresset pa det basta sdttet for manniskors
hélsa och miljon av foéljande anledningar:
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e Enfortatning och omvandling av Héllarna forvantas innebéra att fler
vistas inom omradet under storre delar av aret, detta innebir ett
samlat underlag for ett utokat utbud av service sa som
kollektivtrafik, barnomsorg, sophamtning mm.

e Det innebdr ocksa goda mojligheter for bédttre och ekonomisk
utbyggnad av vatten och avlopp.

Sarskilda skal for att upphédva strandskyddet for kvartersmark:

e De befintliga bostadstomterna &r beldgna pa redan iansprdktagen
och helt privat tomtmark.

e Det aktuella exploateringsomradet dr avskuret fran stranden av en
befintlig bilvdg som 16per genom planomradet och som befdsts pa
plankartan som allmédn platsmark. Darigenom blir det allmént
tillgangliga strandomrddet val tilltaget sd att envar l4tt kan passera
forbi inom strandomradet utan ndgon bebyggelse som tranger sig

pa.

Hjdlmaren och tillgangligheten till den &r en stor tillgaing pa
Alhammarsudden. En del av strandlinjen pa udden ligger inom befintlig
tomtmark och det &r viktigt att de delar som ligger inom allmén platsmark
(NATUR) halls tillgéngliga och inte privatiseras. Ett genomforande av plan
antas inte innebdra ndgon vasentlig forsamring av véxt- och djurlivet.
Omradet omfattas inte av nyckelbiotoper eller objekt i 6vrigt med utpekade
naturskyddsvidrden och det finns inga uppgifter om att hotade arter av djur
eller viaxter forekommer inom omradet.

Av ovan namnda anledningar anser Arboga kommun det vara av stor vikt
att strandskyddet upphédvs for kvartersmarken och en bestimmelse om
detta har lagts in i plankartan; strandskyddet &r upphédvt inom
kvartersmark. Strandskyddet kvarstar for savdl naturmark som Oppet
vattenomrade. En sdrskild ansékan om att upphédva strandskyddet har
tagits fram, vilken grundas pa ovanstdende resonemang och
miljokonsekvensbeskrivningen. Ansokan skickas in till Lansstyrelsen for
vidare handldggning parallellt med framtagandet av detaljplanen.

Vattenomraden
Batplatser och bryggor

I och med politiskt beslut i kommunstyrelsen 2012-10-09, KS § 145/12,
kommer vattenomradet att planliggas som W - Oppet vattenomrade,
bryggor. Dock kommer inte kommunen att ansoka om nagra dispenser for
bryggor eller upphédva strandskyddet inom speciella zoner inom detta
omrade ddr bryggor far anldggas. Det innebér att var och en som vill ha en
brygga far soka dispens fran strandskyddet samt markupplatelse fran
fastighetsdgaren. Som tidigare beskrivits, se sidan 20-21, giller inte det
generella dispenskravet fran strandskyddet f6r bryggor som dr uppforda fore
1975 ars naturvardslag. Detta innebar att dessa alltsd inte dr dispenspliktiga.
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For att fler ska fa mojlighet att ta del av det riksintresse Hjdlmaren utgor
tinns mojliga platser for batilaggning illustrerade i plankartan.

Miljéprovning

Att anldgga en brygga gdr under bendmningen vattenverksamhet enligt

Miljobalkens 11 kapitel. Med vattenverksamhet avses enligt miljobalken

foljande;
1. uppforande, dndring, lagning eller utrivning av en anldggning i ett

vattenomrade,

tyllning eller pdlning i ett vattenomrade,

bortledande av vatten fran ett vattenomrade,

gravning, sprangning eller rensning i ett vattenomrade,

en annan atgard i ett vattenomrade som syftar till forandra vattnets

djup eller ldge,

6. bortledande av grundvatten eller utférande av en anldggning for
detta,

7. tillforsel av vatten for att oka grundvattenmédngden eller utférande
av en anldggning eller annan atgard for detta, eller

8. markavvattning.

A N

For att & anldgga en brygga krdvs det ddarmed bdde anmailan och tillstdnd
hos Lansstyrelsen och en strandskyddsdispens. Det dr storleken pad det
paverkade vattenomradet som avgdr om det rdcker med en anmalan till
Lansstyrelsen eller om den enskilde maste komma in med en ansékan om
tillstand for vattenverksamhet. Dessutom madste man ansoka hos Vistra
Mailardalens Myndighetsforbund, VMMEF, om strandskyddsdispens.

Strandskydd é&r ett generellt omrddesskydd vid hav, sjoar, vattendrag och
Oar som giller over hela landet. I allméanhet géller skyddet 100 meter fran
strandlinjen bade inat land och ut i vattnet. Syftet med strandskyddet &r att
langsiktigt trygga medborgarnas tillgang till strandomrdden genom
allemansrétten och bevara goda livsvillkor for djur och véxter.

En ansokan om strandskyddsdispens omfattas av strandskyddsreglerna, MB
kapitel 7, vilket innebér att sokande ska kunna ange att omradet exempelvis
redan &r ianspraktaget och saknar betydelse for strandskyddets syften. Det
iar VMMF som beviljar dispenser men besluten kan oOverprovas av
Lansstyrelsen.

En ansokan bor innehalla kontaktuppgifterna till den sokande samt
fastighetsbeteckning och vilken kommun det handlar om. I ansckan ska
den sokande beskriva vad den planerar gora och vad syftet med atgarden
dr. Detta bor sedan illustreras i bade skisser, kartor och en utforligare
beskrivning av det aktuella omrddet. Viktigt dr ocksa att motivera vilka
sdrskilda skdl som motiverar en dispensansdkan. Ansokan bor ocksa
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beskriva  hur en  dispens inte  paverkar  syftet = med
strandskyddsbestimmelserna. Ansokan dr avgiftsbelagd.

Viktigt att beakta &r att nédr beslutet om dispens é&r fattat foljs detta av en
overklagandeperiod pa tre veckor. Har man da fatt dispens dr det darfor
klokt att vdnta tills verklagandetiden &r 6ver sa att man har forvissat sig
om att beslutet varken 6verklagats eller 6verprovats innan man paborjar
arbete.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

I samband med att vatten- och avloppsledningar grdvs ned i gator och
vdgar sker en justering av viagbredden dar ett vigomrade pa ca 6 meter
kommer att efterstravas. Vagomradet dr det omrdde som behovs for vagens
bestand, drift och underhdll och inkluderar eventuella diken och végrenar
vilket gor att sjdlva vagbredden kan vara mindre dn 6 meter, vanligt dr en
vdgbredd pa 3,5 meter i omrdden av denna typ. Detta kan innebéra att vissa
hickar, staket och stodmurar behover tas bort, dir det dr aktuellt kommer
respektive sakdgare bli informerad om detta. For att behdlla omradets
karaktdar bor vagarna behdllas som grusvdgar. Vdagarna avses ligga kvar
inom vagsamfilligheten och skall vara 6ppna for allménheten.

For att garantera fri passage for allmédnheten och for att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet mellan strandlinjen och byggnaderna
sdkerstdlls marken med naturmark i detaljplanen. Mellan tomterna i
exploateringsomradet har flera breda passager lamnats i naturmarken for
att allmdnheten ska kunna rora sig i gangstrak genom omrédet.
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Vagbredd

6

— o

Vagomrade

Figur 9 Sektion som visar pa skillnaden mellan vagomrade och vagbredd.

Kollektivtrafik

Varefter omradet viaxer kan det uppsta behov av att forse det med
kollektivtrafik. Detta ska utredas ytterligare dd behovet uppstar men
motverkas inte av detaljplanerna.

Parkering samt in- och utfarter

Parkering anordnas av fastighetsdgare pa den egna tomten. Dar detta inte
dar mojligt pa grund av t.ex. terrdng, ska samordning av parkering ske.
Planforslaget mojliggor for vissa ytor ddr parkering kan ske.

Storningar

Nar VA-standarden hojs och utokad byggratt ges dr det troligt att fler
fastigheter kommer att anviandas for permanentboende. Om fastigheterna
viljer vedeldning som huvudsaklig uppvdrmning och tomterna dr sma,
finns risk for rokstorning fran vedeldande grannar. Problemen bedoms
dock vara sma och hanteras vid eventuell uppkomst.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ett framtagande av vattenskyddsomrdde med skyddsbestdmmelser for
Arboga stads rdvattentikt Hjdlmaren pagdr och omfattar &ven
Alhammarsudden. Kring den kommunala vattentikten pa Héllarna finns
ett skyddsomrade med restriktioner for markanvandningen. Om det blir
aktuellt att dra VA-ledningar inom skyddsomrddet for vattentdkten
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foreslas att man lagger svetsade PE-ror pd de strdackor som berors. Da
uppndr man tillrackligt skydd utan rérskarvar som kan ldcka.

Galten
Badplats 3} '
aret Sugga

Figur 10 Inre och yttre vattenskyddsomréadet (i blatt) samt omrade for reningsverk (orange).

Skyddsomradet och bestammelserna kommer att utredas och troligen
utokas for att klara kraven enligt Miljobalken och Vattendirektivet.
Parallellt med planarbetet pagar utredning och projektering av
overforingsledningar fran tdtorten. Med hénsyn till detta alternativ kan
behovet och utbredningen av det nuvarande skyddsomradet for
vattentikten komma att dndras. Ur ett hallbarhetsperspektiv dr det viktigt
att en effektiv vatten- och avloppsanldggning byggs ut for att sdkra
dricksvattentillférseln och for att skydda grundvattentdkten i grusasen.
Overgodningen av Hjdlmaren &r ocksé ett problem som minskar genom
inforandet av VA-verksamhetsomrddet.

Tekniska forvaltningen har bedomt det som angelédget att omrddet far en
acceptabel 1losning for vattenforsorjningen och omhédndertagande av
avloppsvattnet fran befintlig och framtida bebyggelse. Darfor planerar
Arboga kommun for en utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp.
Inom det planerade VA-omradet finns idag endast enskilda
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avloppsanldggningar av skiftande standard och kvalitet. Huvuddelen av
bebyggelsen &r beldgen pa eller i direkt anslutning till den grusds som l6per
genom omradet. Grundvattnet i asen utnyttjas for f{orsorjning av
campingomradet och flera fastigheter har egna dricksvattenbrunnar i dsen.
Det foreligger en betydande risk for att grundvattnet kontamineras om inte
omhéndertagande av avloppsvattnet far en acceptabel 16sning, risken att
grundvattnet paverkas dr mindre om alternativet med 6verforingsledning
genomfors. Hjdlmaren har redan idag stora problem med 6vergddning och
har en otillfredsstédllande status avseende total fosfor.

Befintliga fastigheter och arrendetomter inom planen har inférlivats i det
kommunala verksamhetsomradet for VA och ska anslutas till det
kommunala ledningsnétet. Arboga kommun anordnar anslutningspunkt
utanfor tomtgrans. Dadrefter ansvarar tomtdgaren/arrendatorn for
anslutning av huset till det kommunala nitet. Utformning av
pumpstationer ska ske med hdnsyn till att problem med lukt och buller kan
uppstd. Vid nybyggnation av bostadshus ska fastigheten vara ansluten till
kommunalt vatten- och avloppsnét innan bygglov ges.

Dagvatten

Dagvatten tas idag om hand genom infiltration och i 6ppna diken. Aven
fortsdttningsvis ska dagvattnet i sd stor utstrackning som mojligt
omhindertas lokalt. Regnvatten och 6vrigt dagvatten som uppkommer
inom fastigheterna ska omhéidndertas pa den egna tomten dar
markforutsattningarna medger detta. Detta kan ske genom infiltration,
ytledes eller med stenkistor. Naturmarken ska tilldta infiltration av
dagvatten fran vag.

Varme och elférsorjning

Enskild uppvdarmning med energisndla uppvarmningssystem ska
tillampas. El finns till befintliga fastigheter. I det nya exploateringsomradet
finns idag luftledningar som kan komma for nédra nya tomter och végar.
Dessa kan behova flyttas. Nya transformatorstationer planeras i
detaljplanen.
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Avfall

Avfallsutrymmen ska utformas och dimensioneras sd att de mojliggor
atervinning av avfall. For smdhus far 16sa avfallsbehallare anviandas.
Placeringen av avfallsutrymmet madste noga Overvdgas med tanke pd
nédrhet till bostdder, trafiksdkerhet, barnsdkerhet och arbetsmiljo mm.

e i \\
; 2t | A
Figur 11 Omréde som ska inga i gemensamhetsanlaggning for sophantering &r markerat med rott.

En bedomning har gjorts kring vilka hushall som har mojlighet att fa
avfallshamtning direkt vid tomt. For ett omrdde i nordvast har detta inte
bedomts mojligt dd dtgarder sdsom breddning av gator samt ytkrdavande
vandplatser inte har ansetts lampliga eftersom det innebér en stor padverkan
pda omradets karaktdr. Hiar anser man i stdllet att en
gemensamhetsanldggning for avfallshantering bor bildas inom
planomradet. Omrddet som ska ingd i gemensamhetsanldggningen kan
utlédsas i kartan ovan. For detta omrade foreslas déarfor en 16sning dar man
pa ett antal gemensamma ytor, med beteckningen gl i plankartan, har
mojligheten att placera gemensamma kérl eller eventuellt uppfora
anldggningar for avfallshantering. Ett flertal boende inom planomradet
kommer att behova inga i samfillighetsforeningen for sophantering vilket
pavisas genom beteckningen a2 i plankartan.

Administrativa fragor

Lansstyrelsen har upphédvt strandskyddet pa kvartersmarken inom
planomrédet.
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Anldggande av brygga krdver dispens fran strandskyddet och soks av den
enskilde hos Vistra Mailardalens myndighetsforbund, VMME. Det
generella dispenskravet fran strandskyddet giller dock inte for bryggor
uppforda fore 1975 ars naturvardslag, dvs. de &r inte dispenspliktiga.

Nya fastigheter kommer att bildas inom omradet dar det finns majlighet.
Arboga kommun ser fordelarna i att i stor grad samla
tritidshusbebyggelsen langs Hjdlmaren till bland annat detta omrade for att
i andra  delar ldangs  Hjdlmarstranden @ kunna  begrinsa
fritidshusbebyggelsen. Fordelarna som finns &r bland annat samordnad
infrastruktur, underlag for service och ekonomiska fordelar vid utbyggnad
av vatten och avlopp. Dessutom kan man se fordelar for strandskyddet,
natur, djur- och véxtliv dd andra platser kan ldmnas ordrda.

Huvudmannaskapet for allméan platsmark ar delat.

Samfillighetsforeningar ansvarar for skotsel av vdg, sophantering och
gemensamt gronomrdde vid Tadlthyddan.
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Konsekvenser av planens genomférande

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Hallbar utveckling

I Arboga kommuns oversiktsplan fran 2009 beskrivs hur det i flera av
kommunens fritidshusomrdden skett en omvandling till o©kat
aretruntboende under de senaste aren. Denna trend forviantas fortsitta
vilket stiller krav pa bland annat nya vatten- och avloppslosningar, battre
tillfartsvdgar och 6kad service. Okat permanentboende kréaver ocksd ofta
storre byggritter, vilket denna detaljplan tillmotesgar. Under forutsédttning
att de olika intressefragorna gér att 16sa stéller sig kommunen positiv till
omvandlingen av fritidshus till dretruntbostéder.

I oversiktsplanen pekas Hallarnas fritidsomrdde wut som ett
utbyggnadsomrdde for vatten och avlopp dar beslut tagits om att inrdtta ett
kommunalt VA-verksamhetsomrdde, vilket d&ven gjorts. Detta beslut ligger
sedan till grund for det planprogram som tagits fram f6r Frosshammarson,
godkdnd i tekniska ndmnden 2010-03-16, TN § 32/10, och dven denna
detaljplan.

Att mojliggora for bostdader pa platsen dr i linje med att utveckla Arboga pa
ett hallbart sitt. En utbyggnad i detta ldge &dr dven en del i arbetet for att
uppna de visioner och mal som Arboga kommun har om en okad
befolkning samt att verka for en inspirerande livsmiljo. Planforslaget &r ett
steg i att bidra till en befolkningsdkning i form av att locka nya invanare till
kommunen och platsen. Samtidigt kan kvaliteten 6ka dven for de som finns
pa platsen idag och for de som besoker omradet tillfalligt.

Social héllbarhet

For Arboga kommun é&r det av stor vikt att kunna utveckla de attraktiva
bostadsldgen som gor kommunen konkurrenskraftig mot ovriga
kommuner i Milardalen vad gller tillvixten i regionen. I enlighet med
Miljobalken kap. 3 ska markomraden anvandas till det som marken &r mest
lampad for med hansyn till beskaffenhet och lidge samt foreliggande behov.
I Arboga kommuns 6versiktsplan fran 2009 bendmns aktuellt omrdde som
ett av de omradden i kommunen ddr en omvandling till okat
permanentboende skett under de senaste dren. I 6versiktsplanen stéller sig
kommunen positiv till omvandling av fritidshus till aretruntbostader under
forutsattning att olika intressefragor gar att losa.

For att utveckla Arboga kommun anses det nodvandigt att stdrka
bostadsbebyggelsen i attraktiva ldgen, gdrna i anslutning till redan befintlig
bebyggelse. Att utveckla denna plats innebér en naturlig fortsittning av
den befintliga bebyggelsen. En fortsatt utbyggnad och fortdtning pa denna
plats, i jamforelse med andra ldgen, bedoms kunna uppfylla behovet enligt
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det allmédnna intresset pd det bdsta sdttet f6r méanniskors hélsa och miljon
av foljande anledningar:

e P& grund av undermdliga sanitdra forhallanden kravs ett agerande i
syfte att planldgga for kommunalt vatten och avlopp. Kommunalt
vatten och avlopp innebdr en startpunkt for forandring mot ett storre
antal aretruntboende.

¢ Ensamlad bebyggelse inom omradet ger goda mojligheter for battre
och ekonomisk utbyggnad av vatten och avlopp. Stora fordelar med
fler abonnenter inom VA-verksamhetsomradet.

o Attmojliggora for ett 6kat aretruntboende med tkade byggrétter och
ett tillskott av tomter innebér ett battre underlag for kollektivtrafik,
skolomsorg mm. Att {4 ett bra underlag for detta dr i linje med att
arbeta for en héllbar och samhdllsekonomisk utveckling.

En viktig utgdngspunkt i planarbetet dr mojligheten att réra sig inom
omrddet. Trots att vidgarna dr smala gar det bra att rora sig till fots eller med
cykel. Hastigheten inom omradet &r ldg och hédnsyn tas till andra
trafikanter. Gatlyktor saknas vilket kan upplevas som otryggt pa kvillar
och nitter. Inga intentioner finns i dagsldget att sdtta upp gatlyktor da det
skulle forandra omrddets karaktdr och utrymme saknas.

Omradet ligger ca 1,2 mil sdder om Arboga tétort vilket innebér att det &r
langt till dagligvaruhandel, skolor, forskolor och arbetsplatser som framst
dr lokaliserade till tatorten. De boende i omradet dr pd mdnga sitt beroende
av bil for att kunna ta del av denna service vilket kan ses som negativt ur
ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbarhetsperspektiv. Om antalet
personer som vistas i omrddet under storre delar av dret okar kan detta
dock skapa ett underlag for utokad service och fler arbetsplatser d&ven inom
omradet och i omradets ndromrade. Det finns inga anordnade lekplatser
inom planomrddet men omrddet erbjuder goda moijligheter till lek pd
naturmarken och pé de egna tomterna.

Det finns idag en blandning av aldrar inom befolkningen i omradet. De
utokade byggritterna innebar att fler kan f& mojlighet att bosdtta sig
permanent i Héllarna. Dessutom innebér det en battre boendesituation for
de som redan bor i omrddet. Byggratten dr flexibel och kan anpassas efter
var och ens behov, vilket mojliggér for en blandning av méanniskor i
omrddet.

Behov av kommunal service sa som vard och omsorg kan komma att 6ka i
omradet dd fler dldre vidljer att bosdtta sig permanent. Bade
jamstadlldhetsaspekter och barnperspektivet har funnits med i planeringen
av omradet. I framtagandet av detaljplanen har en separat
barnkonsekvensbeskrivning gjorts.
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Barnkonsekvenser

Ett viktigt mal med planldggningen av Héllarnas fritidshusomrade dr att ta
till vara pa de kvaliteter som finns i omradet samt att gora vattenmiljon
allmént tillgénglig. Barn i omrddet kommer inte att beroras negativt av
planens genomforande. Hallarnas fritidshusomrdde bedéms vara ett
barnvanligt omrdde med gott om mdojligheter till spontan lek, ndrhet till
gronomraden och skogspartier. Trafikmiljon bedéms vara sédker och trygg
for barn och unga med ringa trafikmédngder inom kvarteren och laga
hastigheter.

Ett genomforande av planen har dven en positiv inverkan pa samhadllet i
stort. Det finns idag en blandning av aldrar inom befolkningen i omradet.
De utokade byggritterna innebér att fler kan f4 mojlighet att bositta sig
permanent i omrddet. Dessutom innebédr det en battre boendesituation for
de som redan bor i omrddet. Byggréatten &r flexibel och kan anpassas efter
var och ens behov, vilket majliggor en blandning av ménniskor i omradet.
Nya boende, t.ex. barnfamiljer innebdr nya kompisar till barnen saval pa
landsbygden som i Arboga och ett tillskott till barn-och skolomsorgen. Om
fler vdljer att bosdtta sig i omrddet skapas ett bédttre underlag och
forutsattning for t.ex. kollektivtrafik samt forskolor och skolor i ndromréadet
pa landsbygden. En naturlig utveckling kan bli att dessa fragor provas
ytterligare om underlaget for skolskjuts och kollektivtrafik vaxer.

Ett av detaljplanens syften &dr att gora omradet mer tillgangligt for
allmdnheten. Detta innebar att fler kommer att fa mojlighet att ta del av
omrddet, vilket &ven inkluderar barn. Barn béar leken med sig och utnyttjar
den fysiska miljon dér de for stunden befinner sig i den man det &r mojligt.
Naturliga miljoer &r viktiga for barns mojligheter till spontan lek.
Planomrdadet har ett utmarkt lage med spannande miljoer for barn att leka
och utforska. En plats som sarskilt kan locka fler att besoka omradet &r den
befintliga kommunala badplatsen. Badplatsen dr en viktig motesplats och
samlingspunkt dér barn frdn omradet har mojlighet att mota, interagera och
leka med barn fran andra delar av kommunen. Genom att stdrka
badplatsens tillganglighet och attraktivitet med bland annat battre
parkeringsmojligheter och tillganglighetsanpassad toalett kan fler barn
med deras fordldrar ta sig ut och uppleva naturen, vilket &r viktigt genom
hela livet men inte minst for barn och unga da det stimulerar ldrande. Den
naturupplevelse och det lugn som rdder i omradet kan verka som ett
betydelsefullt komplement for barn som annars vistas i stadsmiljo.

Ur trafiksdkerhetssynpunkt dr bedomningen att barn och ungdomar som
lever i omradet inte utsitts for storre risker dn vad som &r normalt pa
mindre landsbygdsvidgar. Sammantaget tillmotesgar foreslagen utveckling
av Hallarnas fritidshusomrdde barns och ungdomars behov av nérhet till
platser och rum for lek och rekreation.
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Jamstalldhet

Det dr viktigt att sdkerstilla allmanhetens tillgdng till omradet dd omradet
ar utpekat som ett riksintresse for friluftslivet. Idag kan omradet upplevas
som till stora delar privatiserat. Ett annat problem i omrddet &dr avsaknaden
pa kollektivtrafik och kommunikationer. Diverse studier visar pa att det
fortfarande rdder obalans mellan mén och kvinnor i fragan om mojlighet
att nyttja bilen i vardagen. Att mojliggora for permanentboende pd
landsbygden verkar saledes inte nodvandigtvis mot en 6kad jamstélldhet.

Ekologisk hallbarhet

Omradet &dr redan idag exploaterat. I och med att byggratterna utdkas
kommer mer tomtmark att bebyggas. Det d&r dock mark som redan &r
ianspraktagen och paverkad av bebyggelse. Exploateringen dr mattlig i
omrddet och kommer att vara det dven fortsattningsvis. Ingen vardefull
jordbruksmark tas i ansprak for ny bebyggelse.

Omradet som detaljplanen omfattar &r till stora delar bebyggt och bestér av
mer eller mindre definierade tomter samt campingplats och plats for
avloppsreningsverk. Omradet &dr sedan tidigare detaljplanelagt for
bostadsdndamal utan naturmark mellan tomterna och vattnet. I den nya
detaljplanen finns ett naturomrdde mellan omraden planlagda for
bostadsdandamal och vattenomradet for att sdkerstilla tillgangen till
strandomrddet &ven for bestkare till omrddet. Planutformningen i den nya
detaljplanen kommer att ske med hadnsyn till strandskyddet si att
strandzonen kommer att vara tillgdnglig for allmdnheten. En zon med fri
passage ndrmast stranden kommer att ldmnas oexploaterad fran
bebyggelse och planeras som allmédn platsmark, naturmark. Dessutom
finns platser for batilaggning utpekade i planen, vilket innebdr en okad
tillgang till savdl omradet som Hjdlmaren for bdde boende och besokare.
Allménhetens tillgang till strandomrddet kommer sdledes befdstas dven i
framtiden.

Det nationella miljokvalitetsmalet ”“Ett rikt vaxt- och djurliv’ bedoms
kunna paverkas i positiv riktning till f6ljd av planens genomforande da
planen anger forutsdttningar for att minska utslippen av orenat
avloppsvatten vilket kan pdverka badvattenkvaliteten samt anger
forutsattningar for bevarande av viktiga biotoper for vaxter och djur. Ett
genomforande av detaljplanen antas darfor inte innebdra ndgon vésentlig
forsamring av véxt- och djurlivet. Omradet omfattas inte av nyckelbiotoper
eller objekt i 6vrigt med utpekade naturskyddsvarden och det finns inga
uppgifter om att hotade arter av djur eller vixter forekommer inom
omrddet. Ett genomforande av plan bedoms enligt framtagen MKB for
omradet inte innebdra nagon viasentlig forsamring av véxt- och djurlivet.
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Dagvatten ska tas omhand lokalt och ska i storsta mojliga utstrackning
infiltreras pa den egna tomten. Den gronska som finns i omrddet idag ska i
storsta mojliga utstrickning bevaras. Oppen mark ska bevaras, for att
behdlla den biologiska mangfald som finns idag. Utsldppen fran transporter
kommer att 6ka, da fler forvantas bosdtta sig permanent i omradet.

Kulturell hallbarhet

I och med att fritidshusomradet genomgdr férandringar till foljd av ett okat
permanentboende riskerar det kulturarv som det ursprungliga
sommarstugeomradet har utgjort att forsvinna. En byggnadsordning for
landsbygden haller pa att tas fram vilken beskriver omraddets varden.
Planbeskrivningen belyser i sin tur vikten av byggnaders placering, skala,
ytskikt och detaljutformning for att undvika att de nya inslagen far en for
dominerande roll i omradet.

Ekonomisk hallbarhet

Planomrddet ligger i ett attraktivt ldge med ndrhet bade till vatten och
rekreationsomrdden. Omradet ar tillgangligt for allmdnheten. Vatten- och
avloppsnit byggs ut for att tillgodose de boendes behov. Eftersom ett
befintligt fritidshusomrade ges utokade byggritter kan befintliga vagar och
fastigheter utnyttjas.

Utbyggnad av vatten och avlopp &r dyrt men nodvandigt. De utokade

byggratterna och kommunalt vatten och avlopp forvéantas dock kunna hoja
vdrdet pa fastigheterna.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan
Normalt planforfarande tillimpas. Nedan redogors for ett preliminart
tidsschema for planprocessens gang och instanserna for beslut.

Beslut om granskning

November- Februari | Mars Normalt TNAU = tekniska namndens arbetsutskott
A TN = tekniska namnden
december forfarande KSAU = kommunstyrelsens arbetsutskott

2013 KS = kommunstyrelsen
Samrad TNAU TN i} KF = kommunfullmaktige

Beslut om antagande

Juni/uli 2014 Maj 2015 Juni  Augusti September  September | L@gakraft
Oktober

Granskning 2 TNAU TN KSAU KS KF 2015

Nar planen antagits i kommunfullmiktige foljer tre veckors 6verklagandetid
innan detaljplanen vinner laga kraft och borjar gélla.

Organisatoriska fragor
Genomférandetid

Genomforandetiden dr 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Nar
planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov
enligt detaljplanen. Under genomforandetiden far detaljplanen inte &ndras
mot berorda fastighetsidgares vilja annat &n om det dr nédvandigt pa grund
av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planldggningen. Efter genomforandetidens utgdng fortsdtter planen att
gélla tills den dndras eller upphaévs.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Huvudmannaskap for allmén platsmark &r delat vilket innebér att drift och
underhall for exempelvis lokalgatan skots av den lokala vagsamfalligheten
och naturmarken skots av kommunen.

Fastighetsdgaren/arrendatorn ansvarar for planens genomférande inom
kvartersmark. Kommunen ansvarar i férekommande fall for utbyggnad av
gata och teknisk infrastruktur till tomtgrans. Mélarenergi ansvarar for
elforsorjningen av omradet.
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Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Geoteknisk- och radonundersokning utférs och bekostas av
fastighetsdgaren/arrendatorn. Forekomsten av eventuella
markfororeningar utreds genom att en enkel markundersokning utfors
innan marken bebyggs. Denna bekostas av fastighetsdgaren/arrendatorn.

Kommunen ansvarar for att dra fram vatten och avlopp till fastighetsgrans,
alternativt grans for arrendetomt pd kommunens sida. Anslutning till
eventuell fjarrvarmeanslutning utférs av nadtdgaren och bekostas av
fastighetsdgaren enligt gdllande taxa. Information om kabelutséttning ska
begdras vid eventuella schaktningsarbeten. I samband med grdvarbeten
forutsitts en dialog om markforlagda kablar och befintliga elanldggningar.
Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter forutsétts uppfyllas.

Ekonomi
Planekonomi

De nya fastigheterna ska anslutas till kommunens VA- ndt och avgift
erlaggs enligt kommunens gillande VA- taxa.

Avgifter for enskilda fastighetsigare

Inom kvartersmark bekostar exploatoren/den enskilde fastighetsdgaren
detaljplanens genomfoérande. VA- avgift tas ut enligt vid varje tidpunkt
gallande taxa. I samband med bygglov tas en planavgift ut.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Ett iordningsstdllande av allmédn platsmark enligt planen finansieras av
kommunen. Ddr kommunen inte &r fastighetsdgare for allman platsmark
finansierar fastighetsdgaren iordningstdllandet. I omrddets sodra del
planeras en védndplan, detta omrdde ligger till viss del pa privat
fastighetsdgares mark. En Overldtelse av marken for att genomfora
detaljplanen och bygga vdndplanen kommer att ske enligt separat
overenskommelse mellan kommunen och fastighetsagaren.

Intdkterna for eventuell forsdljning av tomtmark eller tecknande av nya
arrenden och tomtréttsuppldtelser beror pd prisnivderna den dag
forsaljning/ tecknande av nya avtal sker.

Planavgift
Planavgift uttas vid bygglov.

Fastighetsrattsliga atgarder

Markférsorjning
Kommunfullméktige beslutade den 27 november 2013, § 122 om 6verlatelse
alternativt upplatelse f6r tomtmark vid Hillarnas fritidshusomrade, As 3:1
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och 1:13. Av beslutet framgar att fastigheterna kan arrenderas, upplatas med
tomtratt samt frikopas. Beslutet omfattar befintliga tomter och nya planerade
tomter i omrddet. En forutsdttning for genomférande av forsdljning och
dndrade upplatelseformer &r att detaljplanen vinner laga kraft och att
fastighetsbildningen dr genomford samt att nuvarande bostadsarrenden &r
uppsagda.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning enligt FBL (fastighetsbildningslagen) krdvs for att
fartighetsréttsligt genomfora detaljplanen. Nya fastigheter ska bildas.
Dessa styckas av fran mark som kommunen &ger. Fastighetsbildning for
nya tomter bekostas av kommunen. (Kommunen tar sedan ut kostnaden
som avgift hos arrende-/tomtréttsinnehavaren eller via markpriset for de
frikopta fastigheterna.) Minsta tomtstorlek for friliggande smdhus &r 500 m?
respektive 330 m?.

Fastighetsbildning soks av kommunen hos Lantméterimyndigheten och
kostnaden for detta regleras i avtal enligt Lantmaiteriets taxa. For att
sdkerstdlla infartsvdg till tomt 1109 via tomt 1121 foreslas att ett servitut
uppréttas. For att undvika motsdttningar och diskussion vid
fastighetsbildningen har en bestimmelse om detta lagts till pd plankartan.

Gemensambhetsanlaggning

Ndgra omrdden for gemensamhetsanldggning har pekats ut i detaljplanen.
Marken inom dessa omrdden far inte bebyggas eller disponeras pa ett
sddant sitt att det hindrar att en gemensamhetsanldggning lokaliseras dit.
Omraden betecknade med bestimmelsen gl &r utpekade for att
kommunicera omréddets lamplighet for avfallshantering. Ett flertal boende
inom planomradet kommer behtva ingd i en samféllighetsforening for
sophanteringen, detta visas med beteckningen a2 pa plankartan. Hur
utformningen av gemensamhetsanldggningen for avfall kommer att se ut
ar upp till den bildade samfallighetsforeningen att avgora. Tanken &dr dock
att ytorna ska iordningstillas sa att avfallshanteringen skots pa ett hdllbart
satt. P4 de utpekade platserna ska det finnas mdojlighet att uppfora en
anldggning anpassad for avfallshantering. P4 denna yta ska det ocksa vara
mojligt for anslutna fastigheter att stdlla upp sitt egna sopkirl. Detta
kommer att forenkla sophanteringen med storre fordon i omrddet.

Gronomradet mellan tomterna vid Talthyddan har reserverats f6r en annan

typ av gemensamhetsanldggning och har beteckningen g2, vilken star for
en gemensam gdrdsyta med gardstrafik och parkering.
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Ledningsratt
I samband med fastighetsbildning skall ledningsrdtt upplatas for

kommunala VA-ledningar inom kvartersmark.

Inom planens u-omraden ska marken vara tillgdnglig for allmdnna
underjordiska ledningar. Ledningsrattshavare ansdker om och bekostar
ledningsritt for sina respektive ledningar.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen &dr framtagen av tjanstemdn vid tekniska forvaltningen vid
Arboga kommun genom planarkitekterna Elin Dalman, Marina Ljungsved,
Frida Hammarlind och Torbjorn Blomgren. Medverkande i arbetet har ocksa
varit planeringschef Mimmi Oberg och tidigare planchef Ulrika Jansson.
Vistra Mdlardalens Myndighetsférbund och Lantmdteriet har ocksa deltagit
i framtagandet av detaljplanen.

Arboga 2015-10-01

Mimmi Oberg Elin Dalman
Planeringschef Planarkitekt
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